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I. AKTUELLE ORGANE
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Il. VERGLEICHENDE UBERSICHT UBER DIE LETZTEN FUNF RECHNUNGSJAHRE

Tranchen fiir Retailgeschaft

Ausschiittungstranche Thesaurierungstranche Volithesaurierungstranche
Datum Fonds- errech- Ausschiit- Wertent- errech- zur Auszahl- Wertent- errech- zur Wertent-
verméaen neter tungje wicklung neter Wert Thesau- unggem.§ wicklung neter Wert Thesau- wicklung
9 Wert je Ausschiit- (Perfor- je Thesau- rierung 14 Abs 1 (Perfor- jeVollthe- rierung (Perfor-
gesamt Aus- tungs- mance) rierungs- verwen- ImmolnvF mance) saurier- verwen- mance)
schiit- anteil anteil deter G ungs- deter
tungs- Ertrag anteil Ertrag
anteil
31.12.2020 1.077.838.846,78 127,50 1,73 1,10% 179,02 2,02 0,30 1,10% 185,41 2,46 110%
31.12.2019 1.149.884.928,31 128,41 2,30 2,15% 177,36 3,00 0,29 2,14% 184,39 3,42 2,14%
31.12.2018 916.473.146,57 127,99 2,30 2,33% 174,02 2,84 0,38 2,33% 179,54 331 2,33%
31.12.2017 789.737.322,50 127,16 2,10 2,31% 170,37 2,54 0,31 2,31% 175,44 2,93 2,31%
31.12.2016 618.305.718,65 126,76 2,50 2,24 % 167,03 2,87 0,52 2,24 % 171,48 3,48 2,24 %
Erster Rechnungsabschluss per 30.12.2004.
Tranchen fir institutionelle Anleger
.. . Volith rierungstranch
Ausschuttungstranchel Thesaurierungstranchel olithesau el ungstranche
Datum Fondsvermdgen errech- Ausschit- Wertent- errech- zur Auszahl- Wertent- errech- zur Wertent-
gesamt neter tung je wicklung neter Thesau- ung gem. wicklung neter Thesau- wicklung
Wert je Ausschit- (Perfor- Wert je rierung §14 Abs 1 (Perfor- Wert je rierung (Perfor-
Aus- tungs- mance) Thesau- verwen- ImmolnvF mance) Vollthe- verwen- mance)
schiit- anteil rierungs- deter G saurier- deter
tungs- anteil Ertrag ungs- Ertrag
anteil anteil
31.12.2020 1.077.838.846,78 128,03 2,17 1,35% 180,04 2,43 0,36 135% 186,63 2,59 135%
31.12.2019 1.149.884.928,31 128,86 2,55 2,40% 177,98 3,41 0,35 2,40% 181,14 3,82 2,36%
31.12.2018 916.473.146,57 128,32 2,50 2,58% 174,22 3,06 0,41 2,59% 179,89 3,65 2,53%
31.12.2017 789.737.322,50 127,17 2,10 0,06 % 170,37 4,13 0,54 0,06 % 175,45 4,86 0,06 %

Erster Rechnungsabschluss per 30.12.2017 (= Rumpfrechnungsjahr)
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I1l. ERTRAGSRECHNUNG UND ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

1. WERTENTWICKLUNG DES RECHNUNGSJAHRES (FONDS-PERFORMANCE)

Ermittlung nach OeKB-Berechnungsmethode:

pro Anteil in Fondswahrung (EUR) ohne Berucksichtigung eines Ausgabeaufschlages

Tranchen fur Retailgeschaft

Ausschiittungs-| Thesaurie- |Vollthesaurier-
anteil rungsanteil ungsanteil
AT0000622980 | AT0000615158 | ATOOOOAOB5Z9
Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres 128,41 177.36 183,39
Ausschuttung am 28.04.2020 2,30
Auszahlung (KESt) am 28.04.2020 1 0,29
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres 127,50 179,02 185,41
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch
Ausschuttung/Auszahlung erworbene Anteile 129,82 179,32 185,41
Nettoertrag pro Anteil 1,41 1,96 2,02
Wertentwicklung eines Anteils im . . .
Rechnungsjahr 1,10% 1,10% 1,10%
D Rechenwert fiir einen Ausschiittungsanteil am 28.04.2020 EUR 126,47
D Rechenwert fir einen Thesaurierungsanteil am 28.04.2020 EUR 177,57
D Rechenwert fir einen Vollthesaurierungsanteil am 28.04.2020 EUR 183,91
Tranchen fur institutionelle Anleger
Ausschiittungs-| Thesaurie- |Vollthesaurier-
anteil | rungsanteil | ungsanteil |
ATO000A1Z189 | ATO0O00A1Z197 | ATOOO0A1Z1A2
Anteilswert am Beginn des Rechnungsjahres 128,86 177,98 184,14
Ausschiuttung am 28.04.2020 2,55
Auszahlung (KESt) am 28.04.2020 0,35
Anteilswert am Ende des Rechnungsjahres 128,03 180,04 186,63
Gesamtwert inkl. (fiktiv) durch
Ausschuttung/Auszahlung erworbene Anteile 130,61 180,39 186,63
Nettoertrag pro Anteil 1,75 2.41 2.49
Wertentwicklung eines Anteils im . . .
Rechnungsjahr 1,35% 1,35% 1,35%
D Rechenwert flir einen Ausschiittungsanteil am 28.04.2020 EUR 126,78
D Rechenwert fiir einen Thesaurierungsanteil am 28.04.2020 EUR 178,28
D Rechenwert fiir einen Vollthesaurierungsanteil am 28.04.2020 EUR 184,81
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2. FONDSERGEBNIS

Bewirtschaftungsgewinne

Mietertrage
Baurechtszins
Betriebskostenverrechnung und sonstige
Ertrage
Dotierung Instandhaltungsrucklage
Ausgaben des
Hauseigentimers/Bewirtschaftungskosten
Zinsverrechnung aus Treuhandkosten
Hausverwaltung
Finanzierungskosten:

Interest Rate Swap

Kreditzinsen

sonstige Finanzierungskosten
Steuern/Gebuhren
auslandische Ertragssteuern
sonstige Kosten

Bewertungsergebnis
Ergebnis der Neubewertung
Herstellungsaufwendungen
Gutachterkosten
anteilige Auflosung Anschaffungsnebenkosten

VerauRerungsergebnis

Kuarzung gem. § 14(4) ImmolnvFG

Wertpapier- und Liquiditatsgewinne
Zinsertrage
aus Bankguthaben
aus Wertpapieren
Negativzinsen

Allgemeine Aufwendungen
Aufwendungen der Verwaltung
fur die Fondsverwaltung
fur die Depotbank
sonstige Aufwendungen

Ertrags- und Aufwandsausgleich
Gewinne aus dem Abgang von Wertpapieren
Verluste aus dem Abgang von Wertpapieren
Gewinne aus dem Verkauf von Finanzderivaten
Verluste aus dem Verkauf von Finanzderivaten
Gewinn gemaft § 14 ImmolnvFG

Gewinn gemap § 14 ImmolnvFG inkl. realisierter

Kursgewinne, -verluste

Veranderung des nicht realisierten
Fondsergebnisses
Nicht realisierte Vermogensveranderungen in
Wertpapiere (Gewinne)
Nicht realisierte Vermogensveranderungen in
Wertpapiere (Verluste)
Nicht realisierte stille Lasten (Verluste) in
Wertpapiere
Nicht realisierte Vermogensveranderungen in
Finanzderivaten (Gewinne)

Rechenschaftsbericht 2020

42.108.351,53

1.482.722,24

728.973,49

-8.404.203,41

-4.867.029,14

-31.361,06
-5.456,49
-1.512.985,95

-602.960,49 -2.121.402,93

-102.897,22

-2.583.790,16

0,00
8.864.200,00
0,00
-181.618,16

-5.793.716,25 2.888.865,59

-340.603,15

-509.652,49

0,00

302.402,01

-1.109.420,13

-10.101.874,55

-2.445.917,14 -12.547.791,69

-60.299,96

0,00

-604.460,45

0,00

0,00

14.969.524,22
0,00
-474.302,44
-91.847,16
0,00

LLB Semper Real Estate

26.209.363,34

2.038.609,95

-807.018,12

-12.608.091,65

136.660,70

14.365.063,77
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Nicht realisierte Vermdgensveranderungen in

Finanzerivaten (Verluste) -68.314.22

Dotierung Instandhaltungsricklage 8.404.203,41

Abgrenzung Instandhaltungsrucklage -10.388.306,78

Kurzung gem. § 14(4) ImmolnvFG 509.652,49

-2.108.914,70
Fondsergebnis im Zeitraum vom 01.01.2020 bis 31.12.2020 / Nettoertrag 12.256.149,07
Nicht realisierte Kursergebnisse der Berichtsperiode
unrealisierte Gewinne unrealisierte Verluste Gesamt

Wertpapiere 0,00 -737.631,51 -737.631,51
Interest Rate Swaps 0,00 -68.314,22 -68.314,22
Derivate 0,00 0,00 0,00
Immobilien (Aufwertungsgewinne/-verluste) 16.449.200,00 -7.585.000,00 8.864.200,00
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3. ENTWICKLUNG DES FONDSVERMOGENS

Fondsvermogen per 01.01.2020
Umlaufende Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschiittungsanteile |
Umlaufende Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

Ausschiittungen und KESt-Auszahlungen

Ausschuttung (fur Ausschuttungsanteile) am
28.04.2020

Auszahlung (fur Thesaurierungsanteile) am
28.04.2020

Ausgabe und Riicknahme von Anteilen
Ausgabe von Anteilen

Ricknahme von Anteilen
Ertragsausgleich

Nettoertrag (gem. Fondsergebnis Punkt I11/2)

Schwebende Buchungen zum
Rechnungsabschluss

Fondsvermogen per 31.12.2020
Umlaufende Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschuttungsanteile |
Umlaufende Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

Rechenschaftsbericht 2020

3.432.695 Stuck
390.082 Stuck
2.692.691 Stuick
731.355 Stuck
278.677 Stuck

1 stuck

-8.440.755,72

-938.608,58

194.583.914,33
-269.370.119,93
-136.660,70

3.242.612,87889 Stlick
403.541,51947 Stuck
2.514.773,34497 Stlck
653.705 Stlck
175.683,51325 Stlick
65.749 Stuck

LLB Semper Real Estate

1.149.884.928,31

-9.379.364,30

-74.922.866,30

12.256.149,07

0,00

1.077.838.846,78
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4 VERWENDUNGS(HERKUNFTS-)RECHNUNG

Gewinn gemap § 14 ImmolnvFG
Gewinnvortrag aus Vorjahr
Ausschiittungsfahiger Gewinn

Ausschuttung/Auszahlung/Wiederveranlagung

Ausschuttung am 28. April 2021 fur
3.242.612,87889 Ausschuttungsanteile
zuje EUR 1,7300
Ubertrag auf Substanz fur
3.242.612,87889 Ausschuttungsanteile
zuje EUR0,2082

5.609.720,28

674.966,85

Ausschuttung am 28. April 2021 fur
403.541,51947 Ausschuttungsanteile (1)
zuje EUR 2,1700
Ubertrag auf Substanz fur
403.541,51947 Ausschuttungsanteile (1)
zuje EUR0,1228

875.685,10

49.558,59

Auszahlung (KEST) am 28. April 2021 fur
2.514.773,34497 Thesaurierungsanteile
zu je EUR0,3016
Wiederveranlagung fur
2.514.773,34497 Thesaurierungsanteile
zuje EUR 2,0157

758.455,64

5.068.967,74

14.365.063,77
1.092.229,97

Auszahlung (KEST) am 28. April 2021 fur
653.705,00 Thesaurierungsanteile (1)
zu je EUR0,3557
Wiederveranlagung fur
653.705,00 Thesaurierungsanteile (1)
zuje EUR 2,4252

232.522,87

1.585.349,14

Auszahlung (KEST) am 28. April 2021 fur
175.683,51325 Vollthesaurierungsanteile
zu je EUR 0,0000
Wiederveranlagung fur
175.683,51325 Vollthesaurierungsanteile
zuje EUR 2,4574

0,00

431.732,36

Auszahlung (KEST) am 28. April 2021 fur
65.749,00 Vollthesaurierungsanteile (1)
zu je EUR 0,0000
Wiederveranlagung fur
65.749,00 Vollthesaurierungsanteile (1)
zu je EUR 2,5907

0,00

170.335,17

Rechenschaftsbericht 2020 LLB Semper Real Estate

15.457.293,74

-6.284.687,13

-925.243,69

-5.827.423,38

-1.817.872,01

-431.732,36

-170.335,17
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5. TATIGKEITSBERICHT UBER DAS ABGELAUFENE RECHNUNGSJAHR

Die LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. hat auf Basis des Immobilien-Investmentfondsgesetzes
(ImmolnvFG) zum 1.7.2004 den offenen Immobilienfonds ,LLB Semper Real Estate” aufgelegt. Im Jahr 2015 wurde
auch die Konzession nach dem Alternative Investmentfonds Manager Gesetz (AIFMG) erlangt. Damit verbunden ist
auch eine erganzte Vertriebszulassung fur den LLB Semper Real Estate, in Deutschland erfolgt der Vertrieb weiter
an professionelle und semiprofessionelle Anleger.

Das Jahr 2020 war durch den Ausbruch und die Auswirkungen der Corona-Pandemie gepragt, die in nahezu allen
wirtschaftlichen Bereichen ihre Spuren hinterlassen hat. So auch in den von uns verwalteten Immobilienfonds.

Das verwaltete Fondsvermogen des LLB Semper Real Estate reduzierte sich von EUR 1.149.884.928,31 zum
Jahresende 2019 auf EUR 1.077.838.846,78 zum Jahresende 2020, konnte sich allerdings trotz des schwierigen
Marktumfelds Uber der 1-Milliarde Marke halten. Dies entspricht einem Rickgang von rund EUR 72 Mio.
(2019: + EUR 233 Mio.). Die Mittelruckflisse kamen dabei primaraus dem GroRanlegersegment und konzentrierten
sich auf den Start der Pandemie Mitte Marz bis Ende April 2020. Das restliche Jahr verlief mit leichten Zufllssen
stabil bis Jahresende.

Aufgrund der Pandemie kam der Investmentmarkt beginnend mit Mitte Marz zeitweise zum Stillstand und nahm
ab Ende des zweiten Quartals wieder an Fahrt auf. Trotz dieser Umstande gelang es einige
Immobilientransaktionen erfolgreich abzuwickeln. Neben den oben erwahnten Ruckflissen fuhrte dies zu einer
Reduzierung der Liquiditatsquote auf rund 25 %.

Die Qualitatsanspruche im Investment sind unverandert hoch. Der Fokus liegt auf einem nachhaltig erzielbaren
Cash-Flow in Kombination mit vergleichsweise moderaten Kaufpreisen zwecks Minimierung des zyklischen
Portfoliorisikos. Zum Ende des Berichtszeitraumes wurden zur Portfoliooptimierung selektive Verkaufe getatigt.

Aus der laufenden Prufung von Ankaufsobjekten wurden im Rechenschaftsjahr Kaufvertrage fur Immobilien im
Wertvonrund EUR 92 Mio. unterfertigt. Davon wurde ein Objekt mit einem Wert von rund EUR 26 Mio. als Forward
Purchase Transaktion in Bremerhaven abgeschlossen. Hier wurde vorerst ein sogenanntes ,Wertrecht", also die
Differenz zwischen aktuellem Schatzwert und vereinbartem Kaufpreis, ins Fondsvermogen eingebucht. Nach
Fertigstellung und Vermietung dieser Immobilie wird der Kaufpreis beglichen und die Immobilie ins
Fondsvermogen aufgenommen. Insgesamt wurden weiters zwei Objekte im Wert von rund EUR 8 Mio. aus dem
Fondsvermogen ausgebucht. Der Immobilienbestand ist im Laufe des Rechnungsjahres von 57 Objekten auf 59
Objekte gestiegen. Die Anzahl der Wertrechte ist bei vier Projekte geblieben und stellt nach Fertigstellung einen
Gesamtwert von rund EUR 121 Mio. dar. Die Objektvolumina der Fondsimmobilien bewegen sich in einer
Bandbreite von rund EUR 1,1 Mio. bis rund EUR 43,2 Mio. Im Dezember 2020 wurde der Kaufvertrag fur ein
Fachmarktzentrum in Deutschland unterfertigt. Die Abwicklung der Transaktion erfolgte nach dem
Berichtszeitraum. Ebenfalls im Dezember 2020 wurde der Kaufvertrag fur den Verkauf zweier
Einzelhandelsimmobilien unterfertigt.

Im Bereich der Portfoliobewirtschaftung war das abgelaufene Berichtsjahr von den Auswirkungen der Corona-
Pandemie gepragt, die in nahezu allen wirtschaftlichen Bereichen ihre Spuren hinterlassen hat. Beginnend mit
Marz 2020 sahen wir uns aufgrund der staatlich angeordneten MaRnahmen mit Betretungsverboten bei
Retailflachen und Hotels konfrontiert, die massive Auswirkungen auf das Geschaftsmodell der Mieter hatten. Nach
dem Abebben der ersten Corona-Welle stellte sich im Retailbereich eine Normalisierung ein. Auch Hotels
verzeichneten eine leichte Erholung aufgrund der anziehenden Binnennachfrage.

Das vierte Quartal des Jahres war durch den Beginn der zweiten Corona-Welle mit stark steigenden
Infektionszahlen gepragt. Die neuerlich verscharften staatlichen MaRnahmen, die im November / Dezember
zunachst in Osterreich und dann auch in Deutschland in einen harten Lockdown miindeten, der bis in das Jahr 2021
hinein in unterschiedlicher Intensitat verlangert wurde, haben die Situation fir viele Mieter wieder verschlechtert.
Insbesondere der teilweise Ausfall des Weihnachtsgeschafts im stationaren Handel sowie der ausbleibende
Weihnachtstourismus im Hotelbereich bringt einige Mieter in wirtschaftliche Bedrangnis.
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Im laufenden Austausch mit den besonders von der Pandemie betroffenen Mietern konnten in einer Vielzahl von
Fallen einvernehmliche Losungen gefunden werden, die sowohl die Mieter in dieser schwierigen Phase
unterstutzen als auch die Interessen der Anleger berlicksichtigen. Dies fuhrte in vielen Fallen zu Mietverzichten,
insbesondere in Osterreich, da hier aufgrund gesetzlicher Regelungen und weiterer staatlicher MaRnahmen Mieter
teilweise von der Zahlung von Miete und Betriebskosten befreit waren. Bei einigen Mietern — insbesondere den
Hotels — sind die Gesprache noch nicht abgeschlossen. Wir sind dennoch zuversichtlich, auch dort wirtschaftlich
sinnvolle Vereinbarungen treffen zu konnen. Die laufenden Aktivitaten in der Bewirtschaftung haben sich teilweise
in einer weiteren Verbesserung der Kennzahlen niedergeschlagen. Der Vermietungsgrad, der in den vergangenen
Jahren bereits konstant tUber 95 % lag, konnte zum Jahresende 2020 auf Uber 96 % gehalten werden. Durch
Mietvertragsverlangerungen u.a. durch Einigungen mit Mietern im Rahmen der Corona-Pandemie sowie dem
Zukauf von Objekten mit langen Kundigungsverzichten konnte die gewichtete durchschnittliche
Mietvertragslaufzeit des Portfolios nochmals von 8,48 auf 9,05 Jahre angehoben werden. Diese sehr gute
Vermietungssituation bietet weiter die Basis fur eine ertragsstarke Portfolioperformance.

Die beschriebenen MaRnahmen fuhrten im Ergebnis 2020 zu einer Verringerung der vereinnahmten Mieten. Im
Gegenzug konnten jedoch die Restlaufzeiten der Mietvertrage verlangert und so der zukunftige Cash-Flow im
Fonds gesichert werden.

Im Laufe der jahrlich vorgeschriebenen Einholung von Schatzwertgutachten ist es im Jahr 2020 bei
Neubewertungen der Objekte im Bestand zu keinen signifikanten Wertveranderungen gekommen.

Im abgelaufenen Rechnungsjahr ist das Immobilienvolumen (ohne Anschaffungsnebenkosten) durch die
gebuchten An- und Verkaufe der Immobilien von EUR 775,8 Mio. auf EUR 851 Mio. angestiegen. Der Cashbestand
des Fonds hat per Jahresende rund EUR 269,9 Mio. betragen, das entspricht einer Cashquote von 25,1 %. Unter
Berucksichtigung der Forward Purchase Vertrage betrug die Cashquote zum Jahresende rund 12,3 %. Die
Fremdfinanzierungsquote lag bei 11,8 %.

Der Anlagestrategie des Fonds folgend lagen die Investitionsschwerpunkte des LLB Semper Real Estate weiterhin
bei gewerblich genutzten Immobilien. Aus Grinden der Risikostreuung wird weiter eine gleichmafige Verteilung
auf den Hauptnutzungsarten Einzelhandels, Logistik- und Buro angestrebt. Im Jahr 2020 wurden ein
Logistikobjekt, zwei Handelsimmobilien als Bestandsobjekte sowie ein Blroprojekt mit einem offentlichen Mieter
als Forward erworben. Die relativen Anteile der Nutzungsarten Retail und Hotel sind im Portfolio zu Gunsten Buro
und Logistik geringfugig gesunken, wobei die einzelnen Nutzungsanteile in ihren strategischen Bandbreiten
blieben. Regional lag der Investitionsschwerpunkt im Jahr 2020 mit rd. EUR 67 Mio. in Deutschland (Osterreich rd.
EUR 25 Mio.).

Gemessen am Immobilienwert des aktuellen Bestandes verteilen sich die Objekte auf folgende Nutzungsarten:

m Blro
m Wohnen
Logistik
m Einzelhandel (Gewerbe)
m Grundstiick
Hote

Einzelhande
(Gewerbe)
27,50%
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Der Anteil von Objekten mit ausschliefflicher Hotelnutzung betragt rund 6 Prozent des Portfolios des LLB Semper
Real Estate. Bei weiteren Objekten sind neben dem Hotelanteil auch alternative Nutzungsarten wie beispielsweise
Senioreneinrichtungen (betreutes Wohnen) oder Arztpraxen eingemietet.

Im Retailbereich ist der LLB Semper Real Estate ausschlieflich in Fachmarktzentren mit Nahversorgungscharakter
investiert, die einen hohen Anteil an Mietern mit Waren zur Deckung des tdglichen Bedarfs aufweisen.

Die Segmente Buro — hier weisen wir einen hohen Anteil von mehr als 50 Prozent Mieter der 6ffentlichen Hand aus
— Logistik, Wohnen und betreutes Wohnen waren und sind von den aktuellen wirtschaftlichen Verwerfungen
bisher kaum beziehungsweise nicht betroffen.

Die Performance des Fonds lag mit ca. 1,10 % unter dem Vorjahresergebnis, was primar der herausfordernden Lage
aufgrund der Corona-Pandemie geschuldet war. Insgesamt war dies trotz auch bei anderen
Immobilienfondsgesellschaften gesunkenen Renditen ein unterdurchschnittliches Ergebnis. Die Performance der
Tranchen fur institutionelle Anleger, die sich in der Gebuhrenstruktur unterscheiden, liegt bei ca. 1,35 %. Das
Mindestinvestment betragt EUR 1 Mio.

In der Fondsstrategie kommt dem Liquiditatsmanagement neben der Immobilienveranlagung weitere besondere
Bedeutung zu. Ziel ist es, den Immobilieninvestitionsgrad weiter hoch zu halten und gleichzeitig
Absicherungsmafnahmen gegen allfallige Liquiditatsrisiken umzusetzen. Zur Optimierung des
Liquiditatsergebnisses wird seit dem Mai 2018 ein Anleihespezialfonds eingesetzt. Im Jahr 2021 wurden
ausschlieflich zur Absicherung von Finanzierungen erstmals Zinsswaps eingesetzt.

Wesentliche Anderungen im Berichtszeitraum

Im abgelaufenen Rechenjahr gab es keine wesentlichen Anderungen in den Fondsbestimmungen und in der
Anlagestrategie. In den § 21 AIFMG aufgefuhrten Informationen erfolgten im Berichtszeitraum Adaptionen der
Punkte "10.1.3. Durchsetzung von Rechten" und "10.3. Liquiditatsrisikomanagement" sowie Anpassungen
aufgrund eines Wechsels in der Geschaftsfilhrung und Anderungen bei verwalteten Immobilienfonds sowie
Dienstleistungsanbietern.
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IV.VERMOGENSAUFSTELLUNG

A) WERTPAPIERE

Die aktuelle Niedrigzinsphase wirkt sich unverandert negativ auf die Performance der bestehenden Cash-
Bestande aus. Zwecks Optimierung des Zinsergebnisses und erganzend zur Festgeldveranlagung wurde ein
Spezialfonds zur alternativen Veranlagung in Wertpapieren im Mai 2018 aufgelegt. Im abgelaufenen
Rechnungsjahr wurden Fondsanteile in folgender Hohe gehalten.

Wertpapier- Wahrung / Kaufe im Verkaufe im Bestand Kurs Kurswert % Anteil am
bezeichnung Stiick Berichtszeitraum Berichts- 31.12.2020 in EUR Fonds-
zeitraum vermogen
ATOO00A20B48  Semper Short EUR/ 100.600 -215.043 436.457 99,21 43.300.929 4,02%
Term Euro STK

Wertpapierfinanzierungsgeschafte und Gesamtrendite-Swaps im Sinne der Verordnung (EU) 2015/2365 wurden,
insoweit sie laut Fondsbestimmungen zuldssig sind, im Berichtszeitraum nicht eingesetzt.

B) DERIVATIVE INSTRUMENTE

GemapP Artikel 3 der Fondsbestimmungen, werden derivative Instrumente gemaR ImmolnvFG ausschlieflich zur
Absicherung eingesetzt. Dabei werden derzeit zur Zinsabsicherung von bestehenden Kreditverbindlichkeiten
ausschlieflich Zinsswaps (Interest Rate Swaps) verwendet.

Im abgelaufenen Rechnungsjahr wurden folgende Zinsabsicherungsgeschafte abgeschlossen bzw. waren im
Bestand.

Fixzins- Variabler Nominale Wahrung Anfangs- Enddatum Marktwert in %d. FV

satzp.a. Zinssatz datum
Fixzins-Payer-Swap (IRS)  -0,210% 3M-Euribor 4.505.000,00 EUR 08.05.2020 31.03.2030 -50.176,31 -0,01%
Fixzins-Payer-Swap (IRS)  -0,290% 3M-Euribor 4.505.000,00 EUR 21.09.2020 31.03.2030 -18.137,91 -0,00%
b3 9.010.000,00 -68.314,22 -0,01%
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C) IMMOBILIEN UND IMMOBILIENGLEICHE RECHTE

2.1.in Osterreich

A—4481 Asten, Handelsring 1

Die Stadt Asten zahlt zum politischen Bezirk Linz-Land. Das
Nahversorgungszentrum befindet sichin zentraler Lage des Gewerbegebiets von
Asten unweit eines dicht besiedelten Wohngebiets. In nachster Nahe zum
Standort befinden sich u.a. ein weiteres Fachmarktzentrum, ein groRflachiges
Einrichtungshaus der Firma XXXLutz, sowie Filialen der Lebensmitteldiskonter
Hofer und Lidl. Das Fachmarktzentrum wurde im Jahr 2005 errichtet und besteht
aus zwei gegenuberliegenden Gebauderiegeln. Zwischen den beiden Gebauden

befinden sich ca. 140 Kundenstellplatze.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 45101 Asten
Bezirksgericht Steyr
Einlagezahl: 967
Grundstiicksnummer: 334/8 und 337/14
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 8.319 m?
Mietflache: 1771 m?
c) Errichtungsjahr 2005
d)  Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 2.500.000,00
Nebenkosten: EUR 147.690,14
Anschaffungskosten: EUR 2.647.690,14
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 1.771m?
Stellplatze: 136
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 5.609,75
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 55.300,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung <eine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 14.170.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR1.794.718,94
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 2.675.500,00
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A—5280 Braunau am Inn, Erlachweg 12

Das Objekt liegt in sehr guter Lage in einem Fachmarktkonglomerat an der
ostlichen Einfahrtsstrafe nach Braunau in Oberosterreich. Das 2006
errichtete, L-formig angelegte Objekt verfugt Uber einen ansprechenden
Mietermix von 19 Mieter mit durchwegs langjahrigen Mietvertragen. Der
Branchenmix beinhaltet Textilhandel, Schuhgeschafte, Drogerie, weitere
Handelsanbieter und ein Restaurant. In unmittelbarer Nahe befinden sich
auch ein Lebensmittelhandler, ein Kinocenter, ein Gartencenter und ein
Restaurant einer Fast-Food-Kette.

a) Lageund regionale Verteilung

Grundbuch: 40005 Braunau am Inn
Bezirksgericht Braunauam Inn
Einlagezahl: 2291
Grundstucksnummer: 373/2
Anteile: 1/1

b) Grope
Grundstucksgrofe: 20.154 m?
Mietflache: 7.620 m?

c¢)  Errichtungsjahr 2005

d) Anschaffungsjahr 2014

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 13.000.000,00
Nebenkosten: EUR 1.017.737,86
Anschaffungskosten: EUR 14.017.737,86
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 7.620 m?
Stellplatze: 231
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt

mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 7.778,09
und Erweiterungen

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 623.400,00
und Erweiterungen

j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.

k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von

Bedeutung keine

1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie

fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 7.937.500,00

m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 11.500.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29 EUR 14.356.000,00
(1) ImmolnvFG betragt
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A — 4653 Eberstalzell, Solarstrasse 14

Das im Rahmen eines Logistikportfolios Osterreich erworbene Objekt befindet sich in giinstiger
Lage in einem bedeutenden Wirtschaftszentrum sowie in gut positionierter "Autobahnlage". Das
Objektist langfristig an einen bonitatsstarken Mieter aus dem Logistik-, Speditions- und Postsektor
vollvermietet. Am Standortin Eberstalzell ist ein zubau geplant. Die Kosten fur die Erweiterung sind
im Kaufpreis bereits enthalten. Die Ubergabe der fertiggestellten Halle ist im Jahr 2019 erfolgt.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 51119 Mayrsdorf
Bezirksgericht Wels
Einlagezahl: 195
Grundsticksnummer: 332/2,332/3
Anteile: 1/1
b) Grofe
GrundstucksgroRe: 59.996 m?
Mietflache: 23.975m?
c¢)  Errichtungsjahr 2008
d) Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 29.414.670,00
Nebenkosten: EUR 2.194.523 44
Anschaffungskosten: EUR 31.609.193,44
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 23.975m?
PKW-/LKW-Stellplatze: 69/60
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 126.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind <eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 26.000.000,00
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 29.952.000,00
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A — 8055 Graz, Puntigamer Strafle 124

Diese Liegenschaft in Graz ist mit einer Ausstellungs- bzw. Werkstatthalle
bebaut, welche insgesamt eine Flache von ca. 3.050 m? bieten. Auf die
Ausstellungshalle entfallen dabei ca. 1.900 m?, wahrend die Werkstatthalle Giber
eine Gesamtflache von ca. 1.150 m? verfiigt. Das Objekt ist zur Zeit komplett an
zwei Bestandsnehmer befristet vermietet, davon ist ein Mietvertrag bis 2022

befristet.

a)

Lage und regionale Verteilung

Grundbuch: 63118 Rudersdorf
Bezirksgericht Graz-West
Einlagezahl: 1220
Grundstucksnummer: 357/3
Anteile: 1/1
b)  Grofe
Grundstiicksgrope: 11.182m?
Mietflache: 3.050 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1998
d) Anschaffungsjahr 2015
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 3.000.000,00
Nebenkosten: EUR 217.265,10
Anschaffungskosten: EUR 3.217.265,10
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 3.050 m?
Stellplatze: 52
g) Artder Betriebskostenverrechnung Dig Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 40.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 4.440.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 3.217.000,00
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A - 8055 Graz, Puntigamer Strafle 128

Diese Liegenschaft ist urspriinglich als Grundstiick mit einem vergebenen Baurecht
(sogenanntes Superadifikat) erworben worden, befindet sich in Graz und umfasst eine Flache
von 4.000 m*. Nach Auszug des urspriinglichen Mieters ging das Gebaude 2017 in das

Eigentum des Fonds uber und wurde an einen Farbenhandler vermietet.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 63118 Rudersdorf
Bezirksgericht Graz-West
Einlagezahl: 1218
Grundstucksnummer: 368/18
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 4.000 m?
Mietflache: 750 m?
c¢)  Errichtungsjahr -
d) Anschaffungsjahr 2015
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 1.070.000,00
Nebenkosten: EUR  86.659,30
Anschaffungskosten: EUR1.156.659,30
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 750 m?
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 6.502,90
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 46.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 1.020.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 1.067.000,00
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A — 8605 Kapfenberg, Siegfried-Marcus-Strafe 5

Das Fachmarktzentrum liegt in einer Gewerbeagglomeration von
Kapfenberg in direkter Nachbarschaft von weiteren Anbietern, die das
Angebot im FMZ erganzen. Das FMZ liegt im Einzugsgebiet von Kapfenberg
und dem gesamten Murztal und verfugt Uber eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Die Geschaftsflache ist vollstandig an Mieter mit guter
Bonitat vermietet. Im Jahr 2004 wurden die ersten Flachen an Einzelmieter
ubergeben. Im Jahr 2008 wurden die ubrigen Flachen von PAGRO, BIPA,
Takko, Fressnapf, Kaffee Lindthaler und m+| Fashion tbernommen.

a) Lageund regionale Verteilung

Grundbuch: 60005 Deuchendorf
Bezirksgericht Bruck an der Mur
Einlagezahl: 833
Grundstucksnummer: 782
Anteile: 1/1

b) GroRe
Grundstucksgrofe: 10.003 m?
Mietflache: 4.140 m?

c) Errichtungsjahr 2004 /2008

d)  Anschaffungsjahr 2011

e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 5.100.000,00
Nebenkosten: EUR 365.330,81
Anschaffungskosten: EUR 5.465.330,81

f)  vermietbare Flache

Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen):
Stellplatze:

4.140 m?
174

g) ArtderBetriebskostenverrechnung

Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.

h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten
und Erweiterungen

EUR 132.464,02

i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten
und Erweiterungen

EUR 272.100,00

i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden

EUR 7.042,56

k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von
Bedeutung

keine

1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind

EUR 2.000.000,00

m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad

Versicherungssumme:
Deckungsgrad:

EUR 5.653.000,00
100 %

n) gewadhlte Bewertungsansitze

In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards
unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.150.000,00
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A — 8605 Kapfenberg, Siegfried-Marcus-Strafle 7a-11

Der Euromarkt ist ein etabliertes und gut besuchtes Nahversorgungszentrum
welches in einer Fachmarktagglomeration in Kapfenberg liegt. Der Merkur
Supermarkt (kiinftig Billa Plus), neben Smyths Toys Superstores ein Ankermieter,
hat eine grofere Investition in die Vitalisierung des Marktes getatigt, was fur das
Potential des Standortes spricht. Weitere Mieter sind: Pearl Optik, KIK Textil,
Libro, Klipp usw. Das Objekt befindet sich neben einer Immobilie, die ebenfalls im

Bestand des LLB Semper Real Estate ist.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 60005 Deuchendorf
Bezirksgericht Bruck an der Mur
Einlagezahl: 925
Grundstucksnummer: 778/3
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 29.737 m?
Mietflache: 9.780 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1991/ 2014 generalsaniert
d) Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach  Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 10.845.000,00
Nebenkosten: EUR  783.438,52
Anschaffungskosten: EUR11.628.438,52
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller-, Lager- und Werbeflachen): 9.520 m?
Blro 260 m?
Stellplatze: 246
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR17.637,61
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 147.400,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 21.000,00
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 10.200.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 11.730.500,00
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A —-9020 Klagenfurt, Feldkirchner StraRe 266

Das Objekt liegt in einer Gewerbeagglomeration von Klagenfurt in direkter Nachbarschaft
von weiteren Anbietern, die das Angebot erganzen und unmittelbar an der Autobahnabfahrt
JKlagenfurt Nord". Die Geschaftsflache ist vollstandig und langfristig an den Mieter OBI

vermietet. Das Objekt verfuigt uber Auflenstellplatze und eine Tiefgarage.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 72196 Waltendorf
Bezirksgericht Klagenfurt
Einlagezahl: 242
Grundstucksnummer: 116/1
Anteile: 1/1
b) Grofe
GrundstucksgroRe: 15.649 m?
Mietflache: 12.032m?
c) Errichtungsjahr 1999
d)  Anschaffungsjahr 2012
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.550.000,00
Nebenkosten: EUR  653.986,71
Anschaffungskosten: EUR 10.203.986,70
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 12.032m?
Stellplatze: 294 (123+171)
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 952,19
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 35.800,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR1.332,60
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 16.477.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 10.805.000,00
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A — 8720 Knittelfeld, Ingeringweqg 2

Das Bestandsobjekt befindet sich in direkter Nachbarschaft des FMZ Knittelfeld § A
in der KarntnerstraRe 100, das ebenfalls im Besitz des Fonds ist. Es wurde 1988
erbaut und verfugt uiber eine Flache von ca. 2.450 m*. Mieter sind Forstingerund
IMO Wash. Der Umbau der Mietflache fir Forstinger wurde im Jahr 2019
abgeschlossen. Fiur die weiteren Flache wurde ein Vertrag mit dm
Drogeriemarkt abgeschlossen. Fir die Liegenschaft liegt weiters eine EKZ-
Widmung vor, die weitere Madglichkeiten flr eine kiinftige Entwicklung bietet.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 65116 Knittelfeld
Bezirksgericht Judenburg
Einlagezahl: 2192
Grundstucksnummer: 830/1
Anteile: 1/1
b) Grofe
Grundstucksgrofe: 6.972 m?
Mietflache: 2.450 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1988
d) Anschaffungsjahr 2014
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 2.350.000,00
Nebenkosten: EUR 192.707,20
Anschaffungskosten: EUR 2.542.707,20
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 2.450 m?
Stellplatze: 63
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 735.576,94
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 8.750.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 3.850.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 3.278.500,00

Im Kaufpreis ist eine mogliche Projektentwicklung enthalten.
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A — 8720 Knittelfeld, Karntner StraRe 100

Das Bestandsobjekt FMZ Kollibri in Knittelfeld wurde im Jahr 2012 errichtet und verfligt
uber eine vermietbare Flache von 6.293 m*. Der Hauptmieter ist Spar. Weitere Mieter
sind Takko, Bipa, Deichmann, Fussl, Clever fit u.a. Alle Mieter haben langfristige
Kundigungsverzichte abgegeben. Das FMZ verfligt tiber 205 AufRenstellplatze sowie 59
Tiefgaragenstellplatze. Die Region rund um Knittelfeld profitiert auch von den
Entwicklungen durch die Erholungs- und Freizeitregion rund um den bekannten
Osterreichring. Darlber hinaus wurde das Dach des FMZ mit einer Photovoltaikanlage

versehen.
a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 65116 Knittelfeld
Bezirksgericht Judenburg
Einlagezahl: 1817
Grundstucksnummer: 835/1
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 18.921 m?
Mietflache: 6.293 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2012
d) Anschaffungsjahr 2014
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR12.332.949,14
Nebenkosten: EUR 1.029.669,41
Anschaffungskosten: EUR 13.362.618,50
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 6.293 m?
Stellplatze: 264
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 47.242,83
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 8.750.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 11.500.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 13.446.000,00
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A—2333 Leopoldsdorf, Maria Lanzendorferstrafe 17

Das Gebdude enthalt das Distributions- und Servicecenter der Firma HILTI und
wurde im Oktober 2013 fertiggestellt. Der Mieter ist eines der fuhrenden
Unternehmen im Bereich Befestigungs- und Abbautechnik und verfligt tber eine
ausgezeichnte Bonitat. Vom Standort in Leopoldsdorf wird der gesamte mittel- und
osteuropadische Markt beliefert. Das Objekt besteht aus einer Logistikhalle mit
rund 8.000 m? Nutzflache, einer direkt angrenzenden Servicehalle mit rund 3.000
m? Nutzflache sowie einem Verwaltungs- bzw. Blirobereich mit Technikflachen im

Untergeschof mit rund 1.000 m? Nutzflache.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 05210 Leopoldsdorf
Bezirksgericht Schwechat
Einlagezahl: 1500
Grundstucksnummer: 236
Anteile: 1/1
b) Grofe
Grundstucksgrofe: 29.511m?
Mietflache: 12.285m?
c¢)  Errichtungsjahr 2013
d) Anschaffungsjahr 2013
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 15.375.000,00
Nebenkosten: EUR 1.043.738,04
Anschaffungskosten: EUR16.418.738,04
f)  vermietbare Flache
Gewerbe (Lager und Distributionshalle): 12.285m?
Stellplatze: 77
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 29.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 7.750.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.200.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 17.430.000,00

Mit dem bestehenden Mieter wurde eine Option fur die Errichtung einer Erweiterung vereinbart. Uber die Umsetzung wird zu einem spateren
Zeitpunkt entschieden.
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A —4040 Linz, DonaufeldstraRe, Science Park Urfahr

Die Immobilie, welche als Forward-Purchase-Agreement 2019 erworben wurde, liegt in Linz, im
Stadtteil Urfahr, nordlich der Donau und wurde Anfang 2020 fertiggestellt. Das Objekt besteht
aus zwei je 4-geschossigen Bauteilen, die uber zwei Briicken mit einander verbunden sind. Die
Tiefgarage erstreckt sich lUber das gesamte Untergeschoss und ist zwischen den einzelnen
Bauteilen nicht durchgangig. Die gesamten Buroflachen sind langfristigan einen Mieter guter
Bonitat vermietet. Die Ubergabe an den Mieter ist im 2. Quartal 2020 erfolgt. Die 6ffentlichen
Anbindungen an den Personennahverkehr ist durch Bus- und Straffenbahnbindung gegeben.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 45214 Katzbach
Bezirksgericht Urfahr
Einlagezahl: 3580
Grundstucksnummer: 981/1und 984
Anteile: 1/1
b) Grope
GrundstucksgroRe: 8.642 m?
Mietflache: 9.630 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2020
d) Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 32.000.000,00
Nebenkosten (bisher): EUR 2.403.807,90
Anschaffungskosten (vorlaufig): EUR 34.403.807,90
f vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 9.630 m?
TG-/Aufienstellplatze: 93/69
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden uber die Hausverwaltung direkt mit
den Mietern verrechnet und sind daher nur als Durchlaufposten
zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, keine
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, EUR 40.000,00
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter  zusitzlichzuden Betriebskosten werden dem Objekt keine
Betriebskosten verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit EUR 16.52
sie fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind UR 16.520.000.00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 23.300.000,00
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards
unter Anwendung des Ertragswert- und

Vergleichswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf §
29 (1) ImmolnvFG betragt

EUR 33.205.000,00
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A—7210 Mattersburg, Arenaplatz 1-7, 7a-9

Die Arena Mattersburg ist ein etabliertes und sehr gut besuchtes Fachmarktzentrm
mit vielfaltigem Mietermix. Akutell angesiedelt sind rd. 50 Geschdfte, unter anderem
usw. Auch eine Filiale von
McDonalds ist auf dem Gelande zu finden. Ebenfalls kann durch ein Kino und
Gastronomie der

Supermarkte,

Elektrofachgeschafte, Drogerien,

Entertainment-Faktor abgedeckt werden.

verkehrsglinstigen Lage ist das Center leicht erreichbar und gut vermietet.

Aufgrund der

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 30120 Walbersdorf
Bezirksgericht Mattersburg
Einlagezahl: 749
Grundsticksnummer: 1908/1,1908/2,1908/3, 1909
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 22.341m?
Mietflache: ca. 18.000 m?
c¢)  Errichtungsjahr Je nach Baukorper unterschiedlich
d) Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 33.096.531,50
Nebenkosten: EUR 2.935.056,41
Anschaffungskosten: EUR 36.031.587,91
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): ca.17.500 m?
Buro (inkl. Nebenflachen): ca. 500 m?
Stellplatze (Tiefgarage): in aufreichendem MaR vorhanden
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 167.685.29
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.579.600,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR40.201,80
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 20.662.500,00 (Simultanhaftung aller EZs)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 30.000.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 32.530.000,00
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A —4882 Oberwang, Gewerbestrasse 4

Das im Rahmen eines Logistikportfolios erworbene Objekt befindet sich in glinstiger Lage in einem
bedeutenden Wirtschaftszentrum Oberosterreichs sowie in gut positionierter "Autobahnlage”. Das
Objekt ist langfristig an einen bonitatsstarken Mieter aus dem Logistik-, Speditions- und Postsektor

vollvermietet.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 50107 Oberaschau
Bezirksgericht Vocklabruck
Einlagezahl: 168
Grundstucksnummer: 3491/12,3491/14
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 46.814 m?
Mietflache: 14.950
c¢)  Errichtungsjahr 2011
d)  Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 22.428.968,73
Nebenkosten: EUR 1.653.483,37
Anschaffungskosten: EUR 24.082.452,10
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 14549 m?
Buro (inkl. Nebenflachen): 400 m?
PKW-/WAB-Sellplatze 61/63
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 7.926,71
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 14.100,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 2.400,05
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.100.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 22.724.000,00
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A —2201 Seyring, Brinner StraRe 160

Das Objekt besteht aus zwei Grundstiicken, wobei das vordere Grundstiick eine

Verkaufshalle sowie Stellplatze aufweist und das zweite, dahinter gelegene
Grundstuck mit einer Lagerhalle bebaut ist. Die beiden Grundstucke sind durch
eine Erschliefungsstrafe getrennt, welche von einer Briicke Uberspannt wird,
die beide Hallen miteinander verbindet. Eine Teilung der Bauteile kann
vorgenpmmen werden. Vor der Verkaufshalle befindet sich ein grofer,

uberdachter Kundenparkplatz.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 01710 Seyring
Bezirksgericht Klosterneuburg
Einlagezahl: 1028 und 504
Grundsticksnummer: 486/1und 447/1
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 17.413m?
Mietflache: 13.104 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1973/ Generalsanierung 2000 / 2008
d) Anschaffungsjahr 2015
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 15.900.000,00
Nebenkosten: EUR 1.176.013,25
Anschaffungskosten: EUR17.076.013,25
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Lager): 13.104 m?
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR11.101,47
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 390.700,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind <eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.400.000,00
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 11.984.000,00
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A —2334 VVosendorf, Triester Strafle (Sud) 10

Das Fachmarktzentrum befindet sich in Vosendorf, direkt an der Triester Strafte in unmittelbarer
Nachbarschaft zur SCS. Das Objekt besteht aus zwei Bauteilen mit zwei Mieteinheiten.
Untergebracht sind darin ein bekannter Modemarkt sowie der dsterreichische Flagship-Store des
bayrischen Fahrrad- und Sportartikelhandlers "2-Rad-Stadler’, dessen Bauteil neu errichtet
wurde. Das Objekt zeichnet sich durch eine gute objektspezifische Lage, Sichtbarkeit und

Erreichbarkeit aus und ist langfristig vermietet.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 16126 Vosendorf
Bezirksgericht Modling
Einlagezahl: 2165
Grundstucksnummer: 1446/7
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 21.968 m?
Mietflache: 14.822m?
c¢)  Errichtungsjahr 1986/87,1989, 2019
d) Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 25.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.477.828,42
Anschaffungskosten: EUR 27.477.828,42
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 14.897 m?
Stellplatze: 294
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 15.184,74
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 38.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 23.000.000,00
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards
unter Anwendung des Ertrags- und

Vergleichswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 25.169.500,00
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A —4600 Wels, Hans-Piber-Strafte 7

Der Standort Wels zeichnet sich durch die zentrale Lage in Osterreich und den

zentralen Schnittpunkt der wichtigsten europaischen Nord-Siid und Ost-West
Verkehrswege aus. Das bestens etablierte Gewerbegebiet in dem sich das

grof$flachige Logistikobjekt befindet, liegt in der Nahe des Rail Cargo Terminals
Wels und liegt nur wenige Fahrminuten von den Autobahnen A25/A8 Richtung
Deutschland und der A1 Westautobahn entfernt. Die Qualitat des Standortes
spiegelt sich in der dichten Ansiedlung namhafter Unternehmen wider, darunter
Spar, Schenker, DHL u.a. Das Logistik Center wurde im Jahr 2005 errichtet und
verfugt Uber eine technisch und qualitativ hochwertige Gesamtausstattung.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 51224 Pernau
Bezirksgericht Wels
Einlagezahl: 2535
Grundstucksnummer: 436/4und 436/9
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 27.255m?
Mietflache: 15.704 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2005
d)  Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.950.000,00
Nebenkosten: EUR 384.478,17
Anschaffungskosten: EUR 7.334.478,17
f)  vermietbare Flache
Logistik (inkl. Buro- und Sozialbereich): 15.704 m?
Stellplatze: 38
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 52.500,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten EUR 731,64
verrechnet wurden '
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 14.170.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 10.550.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 8.314.000,00
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A-1050 Wien, Brauhausgasse 37 / Christophgasse 1c

Das Buro- und Geschaftshausim 5. Wiener Gemeindebezirk bietet eine gute Verkehrs- und U-Bahn-
Anbindung. Die Liegenschaft besteht aus drei miteinander verbundenen Gebaudeteilen mit einer
Gesamtmietflache von ca. 4.700 m? und zeichnet sich durch sehr ansprechende, moderne
Architektur sowie durch den gehobenen Ausstattungsstandard mit moderner Haustechnik aus.
Der Verkaufsraum im Erdgeschop ist langfristig an einen Lebensmitteldiskonter vermietet. Die U-
formigen Grundrisse der ObergeschoRe die als Buroraumlichkeiten ausgestaltet sind, bieten
flexible Aufteilungsmoglichkeiten. Die Flachen sind an mehrere Mieter vermietet, die Einzelflachen
zwischen ca. 200 m? bis ca. 1.125 m? belegen. In zwei Untergeschofen befinden sich 78 Stellplatze.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 01008 Margarethen
Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Einlagezahl: 331
Grundsticksnummer: 365/5
Anteile: 1/1
b) GroRe
GrundstiicksgroRe: 1.625m?
Mietflache: 4.690 m?
c)  Errichtungsjahr 2007
d) Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 10.500.000,00
Nebenkosten: EUR  582.842,33
Anschaffungskosten: EUR 11.082.842,38
Herstellungskosten: EUR  579.662,75
f vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 3.563m?
Geschaft/Gewerbe (inkl. Lagerflachen): 1127 m?
Gesamt: 4.690 m?
Stellplatze: 78
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 7.348,12
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 41.200,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Keine
Bedeutung
D plcheriche Selastungen und soniige Sestungen soWEILS  cun 16.450 00000 Smtannafne)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 13.000.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewdihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 12.889.500,00
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A —1030 Wien, Franzosengraben 8-10

Die Liegenschaft Franzosengraben liegtin Neu Marxim dritten Wiener Gemeindebezirk. Das Objekt
befindet sich in einem sehr guten und gepflegten Zustand. Die Buroflachen sind hell und modern
ausgestattet. Die vorliegende Infrastruktur und die 6ffentliche Verkehrsanbindung sind als gut zu
bezeichnen. Die U3 liegt in fuRlaufiger Nahe des Blirokomplexes, das Stadtzentrum ist in wenigen
Minuten erreichbar. Auch die Zufahrt zur Autobahn, die auch zum Flughafen fuhrt, ist in

unmittelbarer Nahe. Das Objekt ist Iangerfristig vermietet.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 01006 LandstraRe
Bezirksgericht Innere Stadt Wien
Einlagezahl: 2185
Grundsticksnummer: 2598/1,2600/1, 2600/2, 3128/2
Anteile: 1/1
b) Grofe
GrundstucksgroRe: 1.644 m?
Mietflache: 4.151m?
c¢)  Errichtungsjahr 2008
d) Anschaffungsjahr 2016
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 8.917.000,00
Nebenkosten: EUR 619.641,97
Anschaffungskosten: EUR 9.536.641,97
f vermietbare Flache
Buro: 3.936 m?
Geschaft: 215m?
Gesamt: 4151 m?
Stellplatze: 55
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden dber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 50.368,36
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 206.200,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 9.900.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 10.934.500,00
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A-1140 Wien, Hackinger Straffe 5D / Guldengasse 1a

Die Liegenschaft befindet sich im 14. Wiener Bezirk Penzing direkt an der Westeinfahrt, diein ca. 8
km in das Stadtzentrum von Wien fuhrt. Der Standort ist an das offentliche Verkehrsnetz durch
im naheren Umfeld gute
Einkaufsmoglichkeiten. Im Jahr 2006 wurde dort ein vollunterkellertes viergeschossiges Burohaus
mit integrierter Showroom-Flache und angeschlossener Vertragswerkstatt errichtet. Die
ErdgeschofRflache des Hauptgebaudes dient als Autohaus-Showroom. Die drei dariiber liegenden
Geschosse werden als Biro- und Verwaltungsflachen genutzt. Das Nebengebaude wurde als
Autowerkstatt mit Hebeblihnenanlagen, Hallenbereich und einem Sozialtrakt errichtet.

einen Bus-

und U-Bahnanschluss angebunden und bietet

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 01214 Unterbaumgarten
Bezirksgericht Funfhaus
Einlagezahl: 914
Grundstiicksnummer: 305/2und 258/2
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 3.711m?
Mietflache: 3.240 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2005/2006
d) Anschaffungsjahr 2006
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.365.000,00
Nebenkosten: EUR 647.990,48
Anschaffungskosten: EUR10.012.990,48
f)  vermietbare Flache
Buro (inkl. Nebenflachen): 1.616m?
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 1.624m?
Gesamt: 3.240 m?
Stellplatze (Tiefgarage): 42
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 370,00
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 622.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 8.100.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 9.173.000,00
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A-1130Wien, Hietzinger Kai 139

Das Birohaus befindet sich an einer viel befahrenen Einfahrtsstrafte, die in der
Verlangerung in ca. 8 km direkt in das Stadtzentrum fuhrt. Der Standort ist auch an
das offentliche Verkehrsnetz durch einen U-Bahn- und Busanschluss optimal
angebunden. Aufgrund der gunstigen Ecklage des Grundstucks verfugt das
viergeschossige vollstandig unterkellerte Gebaude uber eine gute Sichtbarkeit aus
Richtung der Westeinfahrt Wiens. In unmittelbarer Nachbarschaft sind zahlreiche
Fachmarkte mit Betreibern wie Media Markt, OBl oder Merkur und mehrere
Gastronomiebetriebe angesiedelt. Das funktionale Burohaus wurde im Jahr 2001
umfangreich revitalisiert. In einem Innenhof stehen 10 AuRenstellplatze, in der

ll:lll,llllll,llilll,l | |
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Tiefgarage weitere 38 Stellplatze zur Verfugung. Das gesamte Gebaude ist an das
Arbeitsmarktservice Osterreich vermietet.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 01209 Ober St. Veit
Bezirksgericht Hietzing
Einlagezahl: 214
Grundstucksnummer: 372/6
Anteile: 1/1
b) Grofe
Grundstucksgrofe: 2.962 m?
Mietflache: 6.168 m?
c) Errichtungsjahr 1977-1979/ Revitalisierung 2001
d)  Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 13.725.000,00
Nebenkosten: EUR  751.090,68
Anschaffungskosten: EUR 14.476.090,68
f vermietbare Flache
Buro (inkl. Keller- und Lagerflachen): 6.168 m?
Stellplatze: 48
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.689,97
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 48.900,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 14.170.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 13.500.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 11.393.500,00

Rechenschaftsbericht 2020

LLB Semper Real Estate

Seite 34 von 104



A-1150 Wien, Linke Wienzeile 246 / Diefenbachgasse 53 - 55

Das Burohaus in sehr verkehrsglinstiger Lage direkt an der Linken Wienzeile in Wien wurde im
Jahr 2003 errichtet. Die Innenstadt ist nur ca. 3,5 km vom Standort entfernt und ist auch
aufgrund einer ausgezeichneten Anbindung an offentliche Verkehrsmittel binnen weniger
Minuten erreichbar. Das unmittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine dichte Ansiedlung von
Buro- und Einzelhandelsimmobilien aus. Der Gebaudekomplex besteht aus drei miteinander
verbundenen Gebdudeteilen mit Zugangen von zwei Seiten. Die hochwertige technische
Ausstattung im Innenbereich sowie eine ideale Grundrissgestaltung gewahrleisten flexible
Raumaufteilungs- und sowohl kleinteilige als auch groRflachige Vermietungsmaglichkeiten.
Den Nutzern des Blrohauses stehen 67 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfugung.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 01307 Sechshaus
Bezirksgericht Funfhaus
Einlagezahl: 364
Grundstucksnummer: 233/1und 233/6
Anteile: 1/1
b)  Grofe
Grundstucksgrofe: 2.218 m?
Mietflache: 6.071 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2003
d)  Anschaffungsjahr 2008
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 12.750.000,00
Nebenkosten: EUR  696.921,02
Anschaffungskosten: EUR 13.446.921,02
f)  vermietbare Flache
Buro (inkl. Nebenflachen): 5.522m?
Lager: 549 m?
Gesamt: 6.071 m?
Stellplatze: 67
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 18.545,96
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 370.900,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie imultanh
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 16.450.000,00 (Simultanhaftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.100.000,00
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Method.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 14.591.000,00
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A-1230Wien, Anton Baumgartner Strafe 40

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein langjahrig eingefiihrtes Fachmarktzentrum
inattraktiver Lage, welches vollvermietet ist und Uber ein gutes Einzugsgebiet verfugt.
Im direkten Umfeld befinden sich einige Wohnbauten, fur deren Bewohner das Center
die Nahversorgung bietet. Das FMZ liegt an einer wichtigen Ausfahrtsstrafte von Wien
Richtung Sitden. Eine mit den Hauptmietern abgestimmte umfassende
Modernisierung des Centers wurde im April 2020 abgeschlossen. Die
Mietvertragslaufzeiten wurden in diesem Zusammenhang verlangert. Im Rahmen der

Umstruktuierung  wurden auch umfangreiche Instandhaltungsmafnahmen

durchgefihrt und das Erscheinungsbild der Immobilie deutlich verbessert.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: 01803 Inzersdorf
Bezirksgericht Liesing
Einlagezahl: 3731
Grundstucksnummer: 1784/21
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 18.659 m?
Mietflache: 19.411 m?
c) Errichtungsjahr 1998
d)  Anschaffungsjahr 2015
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 31.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.098.164,61
Anschaffungskosten: EUR 33.098.164,61
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): 19.095 m?
Stellplatze: 575
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 4.443.341,85
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 738.400,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 21.700.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 42.660.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 40.915.500,00 *

*Der Verkerhswert berticksichtigt die Modernisierung und Umbau
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A — 8055 Graz, Alte Poststrafe 470 (Grundstuick)

Bei dieser Investition handelt es sich um ein Grundstiick, auf dem ein Baurecht (sogenanntes Superadifikat) an einen Kinobetreiber vergeben
wurde. Diese Liegenschaft befindet sich in Graz und umfasst eine Flache von 32.124 m?. Der LLB Semper Real Estate ist ausschlieRlich Eigentimer

des Grundstuicks.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 63118 Rudersdorf (63125 Webling)
Bezirksgericht Graz-West
Einlagezahl: 1218
Grundstiucksnummer: 335/2,335/11und 335/12
Anteile: 1/1
b) GropRe
Grundstucksgrofe: 32.124m?
Mietflache: keine, da Baurecht
c)  Errichtungsjahr -
d) Anschaffungsjahr 2015
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 11.770.000,00
Nebenkosten: EUR  837.883,31
Anschaffungskosten: EUR 12.607.883,31
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): keine, da Baurecht
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundstuck - Betriebskosten werden Uber
die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.622,76
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 14.900,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR1.284,12
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine - nur Grundstuck
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertrags- und Vergleichswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 12.598.500,00

Rechenschaftsbericht 2020

LLB Semper Real Estate

Seite 37 von 104



A — 8055 Graz, Puntigamer Strafte 130 (Grundstick)

Bei dieser Investition handelt es sich um ein Grundstiick, auf dem ein Baurecht (sogenanntes Superadifikat) an eine Tankstelle vergeben wurde.
Diese Liegenschaft befindet sich in Graz und umfasst eine Flache von 7.041 m?. Die Bestanddauer ist unbegrenzt, es besteht jedoch ein
beiderseitiger Kiindigungsverzicht bis 31.12.2022. Zusatzlich besteht ein Unterbestandvertrag seit 2015 durch welchen eine Baugesellschaft den
rickwartigen Teil des Grundstuckes (ca. 2.112,50 m?) als Lagerflache nutzt. Dieser lauft automatisch bei Beendigung des Hauptmietvertrages
ebenfalls aus. Der LLB Semper Real Estate ist ausschlieflich Eigentimer des Grundstuicks.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 63118 Rudersdorf
Bezirksgericht Graz-West
Einlagezahl: 1218
Grundsticksnummer: 368/19 und 368/20
Anteile: 1/1
b) Grope
GrundstucksgroRe: 7.041 m?
Mietflache: keine, da Baurecht
c¢)  Errichtungsjahr -
d) Anschaffungsjahr 2015
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 2.350.000,00
Nebenkosten: EUR 170.710,52
Anschaffungskosten: EUR 2.520.710,52
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): keine, da Baurecht
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundstuck - Betriebskosten werden tber
die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 10.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine - nur Grundstuick
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswert- und Vergleichswertverfahren

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 2.495.000,00
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A — 8055 Graz, Schwarzer Weg 105 (Grundstick)

Dieses Grundstiick in Grazist ca. 18.300 m? groR und es wurde ein Baurecht (sogenanntes Superadifikat) begeben. Das Grundstlick ist mit einer
Reparaturwerkstatte fur Kraftfahrzeuge sowie einem Burogebdaude bebaut. Das Gebaude geht bei Mietende, spatestens jedoch mit Ende
Februar 2022 in das Eigentum des Grundstlickseigentuimers uber. Die Verlangerung des Vertrages wird aktuell verhandelt. Der Bestandszins ist

wertgesichert vereinbart. Der LLB Semper Real Estate ist derzeit ausschlieflich Eigentumer des Grundstucks.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 63125 Webling
Bezirksgericht Graz-West
Einlagezahl: 3758
Grundstucksnummer: 335/3
Anteile: 1/1
b) GropRe
Grundstucksgrofe: 18.307 m?
Mietflache: keine, da Baurecht
c)  Errichtungsjahr -
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.090.000,00
Nebenkosten: EUR 459.779,80
Anschaffungskosten: EUR 6.549.779,80
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): keine, da Baurecht
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundstuck - Betriebskosten werden Uber
die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 10.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine - nur Grundstuck
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach der Income Capitalisation-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.105.000,00

Rechenschaftsbericht 2020

LLB Semper Real Estate

Seite 39 von 104



A —2333 Leopoldsdorf, Maria Lanzendorferstrae, EZ 1092 und EZ 77 (Grundstiick)

Die unbebauten Grundstiicksflachen liegen direkt in Angrenzung an ein bereits angekauftes Bestandsobjekt des LLB Semper Real Estate. Der
Fonds ist ausschlieRlich Eigentumer der gegenstandlichen Grundstucke, welche fir eine spatere Bebauung vorgesehen sind. Mogliche Projekte
fur die Bebauung der Liegenschaften werden geprift. Ein Teil der Grundsticke ist fir eine mogliche Erweiterung fur den Mieter Hilti vorgesehen.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 05210 Leopoldsdorf
Bezirksgericht: Schwechat
Einlagezahl: EZ1092 und EZ 77
Grundstucksnummer: 118/5und 118/2
Anteile: 1/1
b) Grope
GrundstucksgroRe: 70.947 m?
Mietflache: keine, da Grundstuck
c)  Errichtungsjahr -
d)  Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 8.049.472,09
Nebenkosten: EUR 479.815,45
Anschaffungskosten: EUR 8.529.287,54
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): keine, da Grundstuck
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundstuck - Betriebskosten werden Uber
die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine — nur Grundstiick
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

nach dem Vergleichswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 8.729.500,00
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A —4020 Linz, Poschacherstrafe 37 (Grundstiick)

Bei dieser Investition handelt es sich um ein Grundstuck, auf dem ein Baurecht (sogenanntes Superadifikat) vergeben wurde. Es handelt sich um
eine zentrumsnah gelegene Liegenschaft in Linz mit einer Grundstlcksflache von 12.950 m?. Auf dem Grundstuck ist seit 2005 ein Baurecht
begriindet. Der Bestandnehmer errichtete ein Logistikzentrum sowie Betriebs- und Burogebaude, welche nach Baurechtsende 2083
entschadigungslos in das Eigentum des Bestandgebers libergehen. Der LLB Semper Real Estate ist ausschlieRlich Eigentimer des Grundstlicks.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 45204 Lustenau
Bezirksgericht: Linz
Einlagezahl: 1960
Grundstucksnummer: 503/1
Anteile: 1/1
b) Grope
GrundstucksgroRe: 12.950 m?
Mietflache: keine, da Baurecht
c¢)  Errichtungsjahr -
d) Anschaffungsjahr 2014
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 2.890.000,00
Nebenkosten: EUR 225.532,02
Anschaffungskosten: EUR3.115.532,02
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): keine, da Baurecht
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundstuck - Betriebskosten werden Uber
die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 10.000,00
und Erweiterungen
j)  Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten  Zusitzlich zu den Betriebskosten werden dem Objekt keine
verrechnet wurden Kosten direkt verrechnet.
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 3.125.000,00 (Simultanhalftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine - nur Grundstuick
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

nach dem Sachwert- und bzw. dem

Vergleichswertverfahren.

Ertragswert-

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 3.382.500,00
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A —9500 Villach, Ringmauergasse 9 (Grundstick)

Bei dieser Investition handelt es sich um ein Grundstiick, auf dem ein Baurecht (sogenanntes Superadifikat) zugunsten eines Lebensmittelmarktes
vergeben wurde. Es handelt sich um eine ca. 9.425 m? groRe Liegenschaft im Zentrum Villachs. Das Baurecht fur Interspar besteht bis 2052. Nach
der Mietvertragslaufzeit geht das Eigentum an den Baulichkeiten an den Bestandgeber uber. Der LLB Semper Real Estate ist ausschlieflich
Eigentimer des Grundstuicks. Dartber hinaus befindet sich auf der Liegenschaft eine Telekommunikationsanlage, deren Bestehen vertraglich

langfristig vereinbart ist.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: 75454 Villach
Bezirksgericht: Villach
Einlagezahl: 866
Grundsticksnummer: 169/5und 192/5
Anteile: 1/1
b) Grope
GrundstucksgroRe: 9.425 m?
Mietflache: keine, da Baurecht
c¢)  Errichtungsjahr -
d) Anschaffungsjahr 2014
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 2.490.000,00
Nebenkosten: EUR 196.832,01
Anschaffungskosten: EUR 2.686.832,01
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Keller- und Lagerflachen): keine, da Baurecht
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Nur Eigentum am Grundsttick - Betriebskosten werden tber
die Hausverwaltung direkt mit den Mietern verrechnet und
sind daher nur als Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 11.000,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 1.294,08
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie ) imultanhal
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind EUR 3.125.000,00 (Simultanhalftung)
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine — nur Grundstiick
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Sachwertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 2.953.000,00
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2.2.in Deutschland

D — 10407 Berlin, Am Friedrichshain 16-18

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Stern-Hotel und Seniorenzentrum in der Berliner
Innenstadt. Die Liegenschaft befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand und wurde
laufend instandgehalten. Das Hotel verflgt uber 133 hochwertig eingerichtete Zimmer,
wahrend das Seniorenzentrum 156 Pflegeplatze aufweist. Weiters sind zwei Restaurants, eine
Bar und 6 moderne Veranstaltungsraume verfugbar. Eine Buslinie gewahrt direkte Anbindung
an die Berliner Innenstadt und der Volkspark Friedrichshain bietet viele Maglichkeiten fur

Erholung oder Freizeitgestaltung.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Prenzlauer Berg
Amtsgericht: Mitte
Blatt: 772N
Flurstucke: 111,112,113,114
Anteile: 1/1
b) Grofe
Grundstucksgrope: 7.096 m?
Mietflache: 16.021 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1999
d) Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 40.500.000,00
Nebenkosten: EUR 3.988.738,39
Anschaffungskosten: EUR 44.488.738,39
f vermietbare Flache
Hotel: 11.062 m?
Seniorenzentrum: 4.959 m?
Stellplatze (Tiefgarage): 27
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 18.424,54
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 203.700,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 21.227,27
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 25.120,000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 45.676.602,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw-
nach dem Ertragswert- und Vergleichswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 43.210.000,00
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D — 12157 Berlin-Steqlitz, Bismarckstr. 3-4

Das Wohn- und Geschaftshaus befindet sich in einer beliebten Wohnlage in Berlin-Steglitz im
Sudwesten der Stadt mit sehr gutem infrastrukturellem Angebot. Das Gebaude wurde ca. im
Jahr 1910 errichtet und in den Jahren 1950 sowie 2010 bis 2013 kernsaniert. Das Gebaude
umfasst 55 Wohn- und elf Ladeneinheiten (vier Vollgeschofle und insgesamt sechs Aufgange).
Ankermieter ist der Lebensmitteldiscounter Netto. Weitere Gewerbemieter sind eine Backerei,
eine kleine Bankautomatenfiliale der Berliner Sparkasse und weitere Gastronomiemieter. Die

Wohnungen sind grofteils an langjahrige Mieter vergeben.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Steglitz
Amtsgericht: Schoneberg
Blatt: 2182
Flurstiicke: 4267/61
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 3.087 m?
Mietflache: 5.242 m?
c¢)  Errichtungsjahr ca.1910/1950/2010 - 2013 kernsaniert
d) Anschaffungsjahr 2013
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.500.000,00
Nebenkosten: EUR 793.118,69
Anschaffungskosten: EUR10.293.118,69
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Lagerflachen): 1.678 m?
Wohnen: 3.812m?
Stellplatze: keine
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 125.100,78
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 386.600,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR11.977,19
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschulden ohne Brief zu EUR 4.750.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 9.095.276,50
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemap
§29 (1) ImmolnvFG betragt

EUR 13.179.500,00
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D-09111 Chemnitz, Rathausstrafte 7

Das Biro- und Geschaftshaus Chemnitz Plaza befindet sich in Top-Lage direkt in
der Innenstadt von Chemnitz und ist seit vielen Jahren gut eingefuhrt. In
unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich das Rathaus und der Hauptplatz,
weitere Einkaufszentren sowie zwei offentliche Parkhauser. Durch die zentrale
Lage ist die Liegenschaft sehr gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden.
Sowohl die Einzelhandelsflachen im EG und im 1. OG als auch die Buroflachen
sind seit Langem vermietet, die Vertrage werden meist verlangert. Das Gebaude
liegt an einem wesentlichen Verkehrsknotenpunkt von Chemnitz, ist in einem

gepflegten Zustand und wurde laufend saniert.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Chemnitz
Amtsgericht: Chemnitz
Blatt: 7196
Flurstucke: 4088
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 5.177 m?
Mietflache: ca.22.080
c¢)  Errichtungsjahr 1994 entkernt und komplett saniert
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 32.350.000,00
Nebenkosten: EUR 3.032.399,75
Anschaffungskosten: EUR 35.382.399,75
f)  vermietbare Flache
Buro: ca.16.980 m?
Handel: ca.5.100 m?
Stellplatze: 43
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.383.459,29
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.453.200,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR62.092,52
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 44.100.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 35.371.000,00
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D —44339 Dortmund, Evinger Strafe 170

Der im Jahr 2004 fertiggestellte Fachmarkt befindet sich ca. 6 km nordlich der Innenstadt
Dortmunds. Entlang dieser vielbefahrenen, vierspurigen Hauptausfallstraffe haben sich
zahlreiche groRflachige Einzelhandelsanbieter, diverse Autohauser und viele
Produktionshallen angesiedelt. Gegentiber dem Fachmarktstandort befinden sich ein
groRflachiges  Shoppingcenter ~ mit  gutem Filialistenbesatz ~ sowie  eine
StraRenbahnhaltestelle und zwei Bushaltestellen. Hauptmieter der Liegenschaft ist ein

fuhrender Elektronikanbieter. Im Jahr 2017 wurde das Parkdeck aufwendig saniert.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Dortmund
Amtsgericht: Dortmund
Blatt: 30674, 27050 und 55275
Flurstucke: 607,1735,1737,1804
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 6.591 m?
Mietflache: 4.347 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2004
d) Anschaffungsjahr 2005
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 7.038.233,93
Nebenkosten: EUR 564.591,19
Anschaffungskosten: EUR 7.602.825,12
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Nebenraumen und Lagerflachen): 4.347 m?
Stellplatze: 171
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 40.134,76
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 376.600,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR9.102,96
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschulden ohne Briefzu EUR 3.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 8.016.101,69
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 7.214.000,00
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D - 01069 Dresden, Henriette-Heber-Strafe 6

Bei der Liegenschaft handelt es sich um einen im Jahr 2015 erbauten
Blrokomplex fur die Agentur fur Arbeit in Dresden, die langfristig im Objekt
eingemietet ist. Das Objekt wurde in moderner Bauweise und nach neuesten
Anforderungen an Energieeffizienz in Modulbauweise errichtet. Es ist ein
Anschluss an die offentlichen Verkehrsmittel in wenigen Minuten gegeben.
Direkt nebenan ist das Jobcenter der Stadt Dresden angesiedelt, woraus sich
Synergieeffekte ergeben konnen. Das gesamte Objekt kann bei Bedarf zu
Wohnungen oder Seniorenappartments umgebaut werden, dies wurde bei der
Planung berticksichtigt. Beispiel hierfur sind die bodentiefen Fenster und die
bereits vorverlegte alternative Verkabelung. Einrichtungen des taglichen

Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Dresden-Altstadt I
Amtsgericht: Dresden
Blatt: 11110
Flurstucke: 505/17
Anteile: 1/1
b)  Grope
Grundstucksgrofe: 11.262m?
Mietflache: 11.585m?
c) Errichtungsjahr 2015
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 25.400.000,00
Nebenkosten: EUR 2.167.030,93
Anschaffungskosten: EUR 27.567.030,93
f vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 11.585m?
Stellplatze: 108
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 15.094,81
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 384.700,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR63.396,30
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 15.680.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 18.900.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 27.650.000,00
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D — 47051 Duisburg, Friedrich-Wilhelm-Strasse 103

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Biirogebaude in der Innenstadt (direkt am
Hauptbahnhof) von Duisburg. Das Gebaude wurde 2010 errichtet und befindet sich in
einem guten, gepflegten Zustand. Das Objekt ist derzeit an einen stadtischen Mieter
Duisburg untervermietet hat.
Einkaufsmoglichkeiten finden sich in den Fuffgangerzonen der Innenstadt sowie den
Einkaufszentren "CityPalais" und "Forum Duisburg" mit Casino, Konzert- und

vermietet,

welcher dieses an das Jobcenter

Kongresszentrum in fuRlaufiger Reichweite.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Duisburg
Amtsgericht: Duisburg
Blatt: 23489
Flurstucke: 345
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 4.056 m?
Mietflache: 9.169 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2010
d) Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 24.550.000,00
Nebenkosten: EUR 2.869.110,12
Anschaffungskosten: EUR27.419.110,12
f vermietbare Flache
Buro: 9.169 m?
Stellplatze: 125
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 13.845,36
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 148.500,00
und Erweiterungen
J) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR10.599,61
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 16.000.000,00
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 25.041.500,00
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D -45141 Essen, Am Lichtbogen 9

Die Liegenschaft liegt in einem neuen Blirogebiet in Essen. Die Liegenschaft
selbst ist ebenfalls ein Neubau, der 2013 fertiggestellt wurde. Bei dem Standort
handelt es sich um eine frihere Industriebrache an der ein neuer Blirostandort
entstandenist. Die Mietflache betragt rund 2.980 m?. Es gibt 75 PKW-Stellplatze.
Der Mieter kommt aus der Informatikbranche und weist eine sehr gute Bonitat

auf. Der Mietvertrag ist langfristig abgeschlossen.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Altenessen
Amtsgericht: Essen
Blatt: 9960
Flurstucke: 428
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 4.778 m?
Mietflache: 2.980 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2013
d) Anschaffungsjahr 2014
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 5.550.000,00
Nebenkosten: EUR 480.969,03
Anschaffungskosten: EUR 6.030.969,03
f vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 2.980 m?
Stellplatze: 75
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 43.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten 5
verrechnet wurden EUR 4.248,06
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 5.900.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.105.000,00
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D — 15230 Frankfurt/Oder, Heinrich-von-Stephan-StraRe 2

Das neue und moderne Blirogebaude wurde 2014 in Modulbauweise erbaut und
istlangfristig an einenals sicherer Mieter anzusehenden Staatstrager vermietet.
Die Liegenschaft befindet sich in zentraler Lage der Stadt Frankfurt/Oder. Das
Stadtzentrum ist durch den sehr guten Anschluss an die offentlichen
Verkehrsmittel in wenigen Minuten erreichbar. Bei der Liegenschaft wurde
bereits in der Planung eine magliche Drittverwendung mitberucksichtigt, das
Objekt ist ohne grofere Aufwendungen in Wohnungen umbaubar. Der

Entwickler ist derselbe wie bei dem Objekt in Dresden (Arbeitsagentur).

| L LTI Ty
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a) Lageund regionale Verteilung

Grundbuch: Frankfurt (Oder)

Amtsgericht: Frankfurt (Oder)

Blatt: 11500

Flurstiicke: 15,16/1, 35,46,47,65

Anteile: 1/1

b) Grope
Grundstucksgrofe: 4.387 m?
Mietflache: rund 8.080 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2014
d) Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten

Kaufpreis: EUR 14.900.000,00

Nebenkosten: EUR 1.824.934,44

Anschaffungskosten: EUR16.724.934,44

f)  vermietbare Flache

Buro: rund 8.080 m?

Stellplatze: 3  (weitere 50 Stellplatze wurden durch einen
Dienstbarkeitsvertrag auf einem  Nachbargrundstuck
gesichert)

g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 17.263,39
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 80.400,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 39.955,37
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 9.010.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad

Versicherungssumme: EUR 18.200.000,00

Deckungsgrad: 100 %

n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 15.900.000,00
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D -06114 Halle/Saale, Hegelstrafte 74-74a, Fischer-v.-Erlach-Strafe 25-29

Das gepflegte und in gutem Zustand befindliche Wohn- und Geschaftshaus liegt in einer
attraktiven Wohngegend, dem Paulusviertel der Stadt Halle (Saale). Das Haus wurde laufend
modernisiert, zuletzt wurden 2015 diverse Instandhaltungsmafnahmen durchgefuhrt. Das
Objekt verfugt Uber einen guten Branchenmix: Wohnungsmieter, betreutes Wohnen, ein
Supermarkt sowie zwei Artzniederlassungen sind in der Liegenschaft vertreten. Die

offentliche Verkehrsanbindung ist durch die in wenigen Gehminuten erreichbare

StraRenbahn und S-Bahn-Station "Zoo" gegeben.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Halle
Amtsgericht: Halle (Saale)
Blatt: 10311
Flurstiicke: 4/27
Anteile: 1/1
b)  Grofe
Grundstiicksgrope: 3.203 m?
Mietflache: 6.012 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1997
d) Anschaffungsjahr 2016
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 9.200.000,00
Nebenkosten: EUR 1.278.838,97
Anschaffungskosten: EUR10.478.838,97
f vermietbare Flache
Geschaftsflache: 1.814m?
Wohnungen: 3.379m?
Betreutes Wohnen: 819 m?
Stellplatze (Tiefgarage): 57
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 75.888,95
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 570.600,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR15.102,56
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 12.260.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 10.114.500,00
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D - 06108 Halle/Saale, Riebeckplatz 10

Das Hotelprojekt mit 186 Zimmern wurde in Halle (Saale), der groften Stadt in Sachsen-Anhalt
realisiert, welche gemeinsam mit Leipzig den Kern der "Metropolregion Mitteldeutschland"
bildet. Das Hotel wurde in zentraler Lage in Halle am Riebeckplatz errichtet. Das Gesamtareal um
den Riebeckplatz befindet sich derzeit in der Neustrukturierung und ist Teil einer grofieren
stadtebaulichen Entwicklung. Der Riebeckplatz liegt zwischen dem Hauptbahnhof und der
Leipziger Strafe, Halles wichtigste EinkaufsstraRe. Die Fertigstellung des Objektes ist im August

2019 erfolgt. Ein Festpachtvertrag ist abgeschlossen.
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a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Halle
Amtsgericht: Halle (Saale)
Blatt: 31956
Flurstiicke: 14/6316, 14/6264, 14/5326, 14/6318, 14/6321, 14/6320,
14/6323 und 14/6324
Anteile: 1/1
b)  Grofe
Grundstucksgrofe: 2.049 m?
Mietflache: 6.661 m?
c) Errichtungsjahr 2019
d)  Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 20.500.000,00
Nebenkosten: EUR 2.016.684,24
Anschaffungskosten: EUR 22.516.684,24
f vermietbare Flache
Hotel: 6.661m?
Stellplatze: 43
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 10.000,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 7.585,80
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 17.010.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 20.445.000,00
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D — 34127 Kassel, LewinskistraRe 4

Es handelt sich um ein neu errichtetes Biirogebdaude in sehr guter Qualitdt mit hoher
Drittverwendungsfahigkeit durch gute Grundrisse. Das Objekt wurde im 4. Quartal 2018
fertiggestellt. Die Fertigstellung und Ubergabe an den Mieter erfolgte Anfang 2019. Das Objekt
befindet sich in einem Stadterweiterungsgebiet (ehemaliger Bahnhof Unterstadt) und verfugt
uber eine nutzungsspezifisch gute Lage. Benachbart entsteht der Neubau der Agentur fur Arbeit

TR
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sowie weitere Gewerbeflachen. Eine gute Anbindung an den OPNV ist gegeben. Bei dem Mieter
handelt es sich um das Jobcenter Kassel.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Kassel
Amtsgericht: Kassel
Blatt: 26129
Flurstlicke: 119/49
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 8.980 m?
Mietflache: 8.160 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2018
d) Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 26.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.914.220,65
Anschaffungskosten: EUR 28.914.220,65
f vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 8.160 m?
Stellplatze: 120
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 10.728,50
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 20.900,00
und Erweiterungen
J) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR10.741,49
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie dschuld oh .
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 16.850.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 16.757.247,06
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 28.575.000,00
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D - 04103 Leipzig, Georgiring 13

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Stern-Hotel und Seniorenzentrum in der Leipziger
Innenstadt in unmittelbarer Nahe zum Hauptbahnhof. Die Liegenschaft befindet sich in
einem guten, gepflegten Zustand und wurde laufend instandgehalten. Das Seniorenheim
verfugt uber insgesamt 159 Pflegeplatze, das Hotel bietet neben zwei Restaurants, einer
Bar, einer Sommerterasse sowie 5 Veranstaltungsraumen, 97 hochwertig eingerichtete
Zimmer und 4 Suiten. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist durch die zentrale Lage und die

zahlreichen Bus- und Bahnanbindungen sehr gut.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Leipzig
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 5048, 5898, 6350, 18810
Flurstiicke: 1878,1879, 1880/a, 3960/3
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 2.347 m?
Mietflache: 12.268 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1911 Hotel / 1999 Seniorenzentrum und Modernisierung
Hotel
d) Anschaffungsjahr 2016
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 33.600.000,00
Nebenkosten: EUR 2.874.086,94
Anschaffungskosten: EUR 36.474.086,94
f vermietbare Flache
Hotel: 6.305 m?
Seniorenzentrum: 5.137m?
Gemeinschaftsflachen: 826 m?
Stellplatze (Tiefgarage): 16
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher Giberwiegend als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 8.666,04
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 87.200,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 18.888,79
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von
Bedeutung Denkmalschutz
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Grundschuld ohne Bri EUR 20.680.000.00
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind rundschuld ohne Brief zu RARtaaad
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 34.813.677,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 36.190.000,00
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D -04277 Leipzig, Kochstrafe 134/136

Das Objekt liegt in Leipzig im Stadtteil Connewitz. Der Stadtteil Connewitz befindet sich ca. 3 km
sudlich der Leipziger Innenstadt und zahlt zu den deutlich bevorzugten Wohn-und Geschaftslagen
der Stadt Leipzig. Das Stadtzentrum von Leipzig ist in wenigen Minuten mit den offentlichen
Verkehrsmitteln wie StraRenbahn, S-Bahn und dem City-Bus zu erreichen. Die Anbindung an das
Stadtzentrum ist als sehr gut zu bezeichnen, da auch mit dem PKW die Innenstadt Uber die B2
schnell erreichbar ist. Bei diesem Objekt handelt es sich um einen denkmalgeschiitzten, 1998
sanierten Altbau, der zusammen mit dem benachbarten Neubau fir den Fonds erworben worden

ist.
a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Connewitz
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 4280
Flurstucke: 304
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 1.800 m?
Mietflache: 2.121m?
c)  Errichtungsjahr/Sanierungsjahr 1899/1998
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 2.800.000,00
Nebenkosten: EUR 298.254,35
Anschaffungskosten: EUR 3.098.254,35
f)  vermietbare Flache
Wohnflache: 1.332m?
Geschaftsflache: 789 m?
Stellplatze: 12
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 25.328,92
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 158.100,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 8.789,45
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von
Bedeutung Denkmalschutz
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 4.075.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 2.960.000,00
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D - 04277 Leipzig, KochstraRe 138/Selnecker Strafte 2

Das Objekt liegt in Leipzig im Stadtteil Connewitz. Der Stadtteil Connewitz
befindet sich ca. 3 km stdlich der Leipziger Innenstadt und zahlt zu den deutlich
bevorzugten Wohn-und Geschaftslagen der Stadt Leipzig. Das Stadtzentrum
von Leipzig ist in wenigen Minuten mit den offentlichen Verkehrsmitteln wie
StraRenbahn, S-Bahn und dem City-Bus zu erreichen. Die Anbindung an das
Stadtzentrum ist als sehr gut zu bezeichnen, da auch mit dem PKW die
Innenstadt Uber die B2 schnell erreichbar ist. Bei diesem Objekt handelt es sich
um einen 1996 errichteten Neubau, welcher zusammen mit dem benachbarten

Altbau fur den Fonds erworben worden ist.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Connewitz
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 615
Flurstucke: 305
Anteile: 1/1
b)  Grofe
Grundstucksgrofe: 1492 m?
Mietflache: 4.000 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1996
d)  Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.500.000,00
Nebenkosten: EUR 690.273,05
Anschaffungskosten: EUR 7.190.273,05
f)  vermietbare Flache
Wohnflache ca.1.650m?
Gewerbeflache ca.2.350 m?
Tiefgaragenplatze: 49
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 67.232,01
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 122.600,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR4.813,19
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 9.814.500,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.955.000,00
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D - 04209 Leipzig, Ratzelstrafte 166/Kiewer Strae 1-5

Vermietetes Buro- und Geschaftshaus in einer begehrten Geschafts-und
Wohnlage von Leipzig. Das Objekt liegt im westlichen Stadtteil von Leipzig und
istca. 8 kmvon der Innenstadt entfernt. Eine gute offentliche Verkehrsanbindung
ist durch die ca. 100 m entfernte Strafenbahnhaltestelle und 600 m entfernte S-
Bahn-Haltestelle gegeben. Das Objekt grenzt an ein Einfamilienhausgebiet und
es finden sich zudem zahlreiche Einkaufsmaglichkeiten und Dienstleister in

unmittelbarer Umgebung.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Schonau
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 675
Flurstiicke: 182/56,182/59
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 17.876 m?
Mietflache: 9.330 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1993/ Erweiterung 2009
d) Anschaffungsjahr 2016
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 12.600.000,00
Nebenkosten: EUR 1.196.696,72
Anschaffungskosten: EUR 13.796.696,72
f)  vermietbare Flache
Buro- u Geschaftsflachen: 9.330m?
Stellplatze: 170
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 128.530,01
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 794.800,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 23.802,03
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.439.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 13.450.000,00
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D - 04103 Leipzig, StephanstraRe 4-6/GoldschmidstraRe 30

Bei dieser Liegenschaft handelt es sich um ein 4-Sterne Hotel und Arztehaus am Rande der Leipziger
Innenstadt. Das Objekt wurde 1995 errichtet, es befindet sich in einem gepflegten Zustand und
wird laufend instandgehalten. Die Liegenschaft verfligt uber einen guten Mietermix. Der
Hauptmieter, das 4-Sterne Hotel Mercure, verfugt uber 174 hochwertig ausgestattete Zimmer
sowie eine Tiefgarage. Der Vertrag mit einem anderen Hotelbetreiber mit langer Laufzeit ist kurz
vor Abschluss. Das Zentrum von Leipzig ist durch offentliche Verkehrsmittel gut erreichbar.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Leipzig
Amtsgericht: Leipzig
Blatt: 8265-8286
Flurstucke: 4951
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 5.186 m?
Mietflache: 12.600 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1995/2016
d) Anschaffungsjahr 2017
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 29.900.000,00
Nebenkosten: EUR 1.938.926,85
Anschaffungskosten: EUR 31.838.926,85
f vermietbare Flache
Hotel: 6.100 m?
Gewerbe, Wohnungen, Arztpraxe 6.500 m?
Stellplatze (Tiefgarage): 174
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 748.969,07
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.673.600,00
und Erweiterungen
j K n der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebsk n
J) v:rsrteechg:twﬁrd:ntu g, soweit sie nicht unter Betriebskoste EUR 31.466.65
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von .
Bedeutung keine
e e o e ooy 92 Grunschuonne i u LR 185300000
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 35.137.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 33.325.000,00
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D — 39114 Magdeburg, Herrenkrug 3

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 4-Sterne superior Hotel das 1994 in Magdeburg
errichtet wurde und Uber 149 Zimmer verfugt. Die Lage ist durch die weitlaufige Parkanlage
(Herrenkrugpark) und die Nahe zum Elbauenpark ruhig und idyllisch, dennoch ist die
Innenstadt  Magdeburgs schnell erreichbar durch den guten Offentlichen
Personennahverkehr. Auf rund 1.181m? bietet das Hotel die idealen Voraussetzungen flr
Ausstellungen, Produktprasentationen, Seminare, Workshops oder exklusive Bankette. Es
stehen 10 Konferenz- und Veranstaltungsraume zur Verfiigung (u.a. historischer Festsaal).

Das Hotel ist langfristig vermietet.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Magdeburg
Amtsgericht: Magdeburg
Blatt: 47270
Flurstucke: 5/2,10000, 10001, 7/1, 10003, 10007, 10008, 10012, 10014
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 26.353 m?
Mietflache: 12.319m?
c¢)  Errichtungsjahr 1994
d) Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 27.900.000,00
Nebenkosten: EUR 1.914.074,25
Anschaffungskosten: EUR 29.814.074,25
f)  vermietbare Flache
Hotel: 12.319m?
Stellplatze auf Grundstuck/benachbart: 4/196
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 69.229,70
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 1.264.800,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 14.413,02
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 26.726.900,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 28.000.000,00
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D — 41468 Neuss, HansemannstraRe 67

Das Blirohaus befindet sich im sehr gut etablierten Buro- und Gewerbegebiet Neuss-
Uedesheim. In diesem Gewerbepark haben sich binnen weniger Jahre zahlreiche
namhafte Unternehmen wie Logit, Fiege, UPS, Metro u.a. angesiedelt. Uber den
nahegelegenen Autobahnanschluss A57 (Dusseldorf-Nijmegen NL) sind sowohl der
Flughafen als auch das Zentrum von Disseldorf in nur 15 Minuten Fahrzeit erreichbar.
Die Liegenschaft verfiigt Uber eine sehr moderne, ansprechende aber zugleich
zweckmaRige Architektur mit hohem Ausstattungsstandard. Das Gebaude mit inkl. 40
Tiefgaragen und 22 AuRenstellplatzen wurde im Jahr 2020 auf ein Multitenant-Objekt
umgebaut und ist an einen international renommierten Sportartikelhersteller und an

ein Unternehmen der diagnostischen Bildgebung vermietet.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Norf
Amtsgericht: Neuss
Blatt: 6072
Flurstucke: 327 und 328
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 3.555m?
Mietflache: 3.283m?
c¢)  Errichtungsjahr 2006
d)  Anschaffungsjahr 2006
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 6.465.000,00
Nebenkosten: EUR 472.034,97
Anschaffungskosten: EUR 6.937.034,97
f)  vermietbare Flache
Buro (inkl. Neben- und Lagerflachen): 3.283m?
Stellplatze: 62
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden lber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 19.016,00
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 396.000,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR5.539,77
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschuld ohne Brief zu EUR 3.232.500,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 10.600.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.581.500,00
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D - 41468 Neuss, Tucherstrafe/Sudermannstrafe 1

Das Logistikobjekt befindet sich im sehr gut etablierten Gewerbegebiet Neuss-
Uedesheim in unmittelbarer Nahe zum Objekt in der Hansemannstraffe 67 mit
ausgezeichnetem Verkehrsanschluss. In diesem Gewerbepark haben sich binnen
weniger Jahre zahlreiche namhafte Unternehmen angesiedelt. Die Gesamtnutzflache
des Neubaus betragt ca. 10.000 m? und ist an einen fuhrenden Servicelogistiker
vermietet. Der im Jahre 2009 fertiggestellte Baukorper mit einer Deckenhdhe von ca. 10
Metern, insgesamt 14 Anlieferungszonen und zeitgemaRer Ausstattung genugt in jeder
Hinsicht den aktuellen Anspriichen eines Mieters an ein modernes Logistikgebaude.

s

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Norf
Amtsgericht: Neuss
Blatt: 376
Flurstucke: 230,263 und 264
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 20.060 m?
Mietflache: 10.023 m?
c) Errichtungsjahr 2008/2009
d)  Anschaffungsjahr 2008
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 10.076.000,00
Nebenkosten: EUR 800.589,67
Anschaffungskosten: EUR 10.876.589,67
f)  vermietbare Flache
Logistik (inkl. Buro- und Sozialbereich): 10.023 m?
Stellplatze: 40
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 161.687,63
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 25.000,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR7.763,40
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 10.050.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 10.086.000,00
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D — 66954 Pirmasens, Zweibrlcker Strafte 232

Das Fachmarktgebaude befindet sich direkt an der vielbefahrenen Zweibriicker Strafe in
einem gut etablierten Gewerbegebiet der Stadt Pirmasens. Die gute Standortqualitat
kommt in der dichten Ansiedlung namhafter Filialisten wie Hornbach, real, Danisches
Bettenlager, Takko Modemarkt u.a. zum Ausdruck. Das Stand-alone Fachmarktgebaude
ist Teil eines gut frequentierten Fachmarktzentrums bestehend aus einem groRflachigen
Lebensmitteldiscounter und einem Modemarkt. Die Liegenschaft ist langfristig an einen

fihrenden Elektronikanbieter vermietet.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Fehrbach
Amtsgericht: Pirmasens
Blatt: 1216
Flurstiicke: 861, 866/12,861/7
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 7.313 m?
Mietflache: 3.376 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1973/ wesentliche UmbaumaRnahmen 1990
d) Anschaffungsjahr 2004
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 4.460.000,00
Nebenkosten: EUR 381.133,50
Anschaffungskosten: EUR4.841.133,50
f)  vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe (inkl. Biro- und Nebenrdume): 3.376 m?
Stellplatze: 60
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 199.343,12
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 589.400,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 6.827,22
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschulden ohne Brief zu EUR 2.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 5.575.906,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 4.664.000,00
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D — 14478 Potsdam, GroRbeerenstrafe 127-135

Das Babelsberg Center in Potsdam ist ein vollvermietetes Nahversorgungscenter, welches
bereits langjahrig etabliert ist. In der direkten Nachbarschaft befindet sich neben einem
Wohgebiet auch der Filmpark Babelsberg, welcher fur Belebung und Frequenz sorgt. Der
Standort bietet eine hohe Visibilitat durch die Lage. Das Einkaufscenter umfasst die

Branchen DIY, Nahversorgung und Fitness.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Babelsberg
Amtsgericht: Potsdam
Blatt: 8242 und 8243
Flurstiicke: 179/10,179/12,587
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 22.145m?
Mietflache: 16.792 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1998
d) Anschaffungsjahr 2019
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 31.000.000,00
Nebenkosten: EUR 2.560.937,49
Anschaffungskosten: EUR 33.560.937,49
f vermietbare Flache
Geschaft/Gewerbe: 16.792 m?
Stellplatze: 380
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 402.237,75
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 425.400,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 30.474,79
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 32.900.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 31.350.000,00
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D — 40882 Ratingen, Hombergerstrafe 25

Die Stadt Ratingen mit ca. 92.000 Einwohnern verfligt Uber eine hervorragende p :
Verkehrsanbindung und gilt heute als moderner Industrie- und Dienstleistungsstandort. = ===

9

Das Burohaus befindet sich in Randlage eines prosperierenden Gewerbegebietsin dem sich P e—s :] :\;‘1] 3
zahlreiche Uberregional bekannte Markenunternehmen wie Vodafone, Hewlett Packard, S—— j,
Mitsubishi Electric und Esprit Holdings angesiedelt haben. Das im Jahr 1994 errichtete 1M E
Burohaus besteht aus finf Obergeschoften und zwei Tiefgaragenebenen. Die Tiefgarage L | e, -
wurde im jahr 2018 umfassend saniert. Im Jahr 2019 wurden Mietflachen an neue Mieter S
ubergeben.
a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Ratingen
Amtsgericht: Ratingen
Blatt: 16270
Flurstucke: 856 und 959
Anteile: Flurstuck 856: 3/4; Flurstuck 959: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 2.858 m?
Mietflache: 6.767 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1994 / Mieterausbauten 1997
d) Anschaffungsjahr 2007
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 13.700.000,00
Nebenkosten: EUR  892.574,73
Anschaffungskosten: EUR 14.592.574,73
f)  vermietbare Flache
Buro (inkl. Lager- und Nebenflachen): 6.767 m?
Stellplatze: 117
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 248.423,81
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 701.600,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR4.551.48
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschulden ohne Briefzu EUR 6.850.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 19.300.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 13.079.500,00
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D —21218 Seevetal, Beckendorfer Bogen 10,17 und 19

Die drei Logistikimmobilien liegen in Seevetal, einer Stadt in der Nahe zu Hamburg mit
einer direkten Anbindung an die Al und A7. Zudem befindet sich auch die A39 in
unmittelbarer Nahe. Die Distanz von Seevetal nach Hamburg betragt ca. 30 km. Die
Objekte sind als Sale and Lease Back an denselben Mieter vermietet. Dieser weist eine gute
Bonitat auf und das Geschaftsfeld ist als sicher und krisenfest einzuschatzen, da es sich um

das Geschaft mit Atemschutzmasken, Schutzanziige etc. handelt.

sl 2
i

et

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Beckendorf
Amtsgericht: Winsen (Luhe)
Blatt: 440, 450 und 480
Flurstiicke: 32/12,31/14,32/13,56/9, 32/57,33/3
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 15.665 m?
Mietflache: 10.420m?
c¢)  Errichtungsjahr 2007 /2011/2015
d) Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 17.700.000,00
Nebenkosten: EUR 1.453.995,69
Anschaffungskosten: EUR19.153.995,69
f vermietbare Flache
Lagerflache: 8.045 m?
Buro (inkl. Sanitar- und Nebenflachen): 2.375m?
Ladestationen LKW: 59
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 140.000,00
und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten kei
verrechnet wurden Keine
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.200.000,00
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 18.245.000,00
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D - 71093 Weil im Schonbuch, Porschestrafe 3

Das Logistikgebaude befindet sich in einem Industriegebiet und ca. 25 Kilometer slid-
westlich der Landeshauptstadt Stuttgart. Im Jahr 2000 wurde zunachst eine
eingeschossige Lagerhalle mit Laderampen und einem Verwaltungskopfbau mit zwei
GeschoRen errichtet. 2012 wurde das Gebaude um insgesamt 26 Meter erweitert und
mit zusatzlichen Laderampen mit Hebebiihnen ausgestattet. Die Firma Hermes Logistik
Gruppe Deutschland ist langfristig alleinige Mieterin des Gebaudes. Sie ist Deutschlands
grofter privater Logistik-Dienstleister bei der Zustellung an Endkunden und nutzt das
Gebaude fur Verwaltungsaufgaben und als Umschlagpunkt fur Liefersendungen.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Weil im Schénbuch
Amtsgericht: Boblingen
Blatt: 8498 und 7466
Flurstiicke: 6250/3, 6250/7
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 12.114m?
Mietflache: 4.250 m?
c¢)  Errichtungsjahr 1999 /2004 / Erweiterung 2012
d) Anschaffungsjahr 2014
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 5.950.000,00
Nebenkosten: EUR 555.729,50
Anschaffungskosten: EUR 6.505.729,50
f vermietbare Flache
Lagerflache: 3.805 m?
Buro (inkl. Sanitar- und Nebenflachen): 445 m?
Ladestationen LKW: 15
g) Artder Betriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 13.773,34
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 147.200,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 6.827,22
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie )
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Grundschulden ohne Brief zu EUR 3.000.000,00
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 4.947.129,94
Deckungsgrad: 100 %
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 6.320.000,00
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D — 08056 Zwickau, Werdauer Strale 18

Bei der Immobilie handelt es sich um ein neu errichtentes Blirogebaude in Zwickau, das im 3.
Quartal 2019 fertiggestellt worden ist. Das Objekt wurde in unmittelbarer Nahe zur Innenstadt
errichtet und ist daher auch gut an den offentlichen Personennahverkehr angeschlossen.
Zwickau liegt im Bundesland Sachsen, die nachst groRere Stadt ist Chemnitz mit ca. 45 km
Entfernung. Der Blrokomplex wurde langfristig an einen staatlichen Mieter vermietet. Das
Objekt wurde in moderner Bauweise und nach neuesten Anforderungen an Energieeffizienz in
Modulbauweise errichtet. Das gesamte Objekt kann zu Wohnungen umgebaut werden, dies
wurde bei der Planung berlcksichtigt. Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in

unmittelbarer Nahe.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Zwickau
Amtsgericht: Zwickau
Blatt: 16255
Flurstucke: 1011, 1011/m
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 5.030 m?
Mietflache: 7.037 m?
c¢)  Errichtungsjahr 2019
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis: EUR 18.948.950,09
Nebenkosten: EUR 1.843.218,59
Anschaffungskosten: EUR 20.792.168,68
f)  vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 7.037 m?
Stellplatze: 160
g) ArtderBetriebskostenverrechnung Die Betriebskosten werden Uber die Hausverwaltung direkt
mit den Mietern verrechnet und sind daher nur als
Durchlaufposten zu betrachten.
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 2.062,24
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten EUR 10.400,00
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten
verrechnet wurden EUR 32.898,00
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung Keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind Keine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: EUR 15.046.600,00
Deckungsgrad: 100%
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 19.100.000,00
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D — 27570 Bremerhaven, Folkert-Potrykus-StraRe (Wertrecht gebucht)

Es handelt sich um ein neu zu errichtendes Biirogebaude in guter Qualitat mit hoher
Drittverwendungsfahigkeit (Neubau). Mieter wird das Jobcenter Bremerhaven sein und wird in
direkter Nahe zur bestehenden Agentur fir Arbeit errichtet, damit zukUlnftig eine bessere Betreuung
der Arbeitssuchenden gewahrleistet werden kann. Das Projekt verfugt tber eine nutzungsspezifisch
gute Lage. Eine gute Anbindung an den OPNV ist gegeben. Die Fertigstellung ist fiir Ende 2021

geplant.
a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Lehe-Sud
Amtsgericht: Bremerhaven
Blatt: 4366
Flurstilicke: 38/50
Anteile: 1/1
b)  Grofe
GrundstucksgroRe: 4.768 m?
Mietflache: 7.281 m?
c¢)  Errichtungsjahr in Bau (geplante Fertigstellung 2021)
d) Anschaffungsjahr 2020
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 26.145.000,00
f)  vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 7.281 m?
Stellplatze: 58
g) Artder Betriebskostenverrechnung keine (noch in Bau)
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,  keine (nochin Bau)
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,  keine (nochin Bau)
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
J) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Kei hinBg
Betriebskosten verrechnet wurden keine (noch in Bau)
k)  baubehérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung <eine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit kei
sie fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind <eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine (noch in Bau)
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung des Ertragswertverfahrens.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf §
29 (1) ImmolnvFG betragt

EUR 26.175.000,00

Im Fondsvermogen verbuchtes Wertrecht (Differenz zwischen
aktuellem Verkehrswert und zu zahlendem Kaufpreis)

EUR 30.000,00
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D — 40468 Dusseldorf, Wanheimer Strafe NOVOTEL (Wertrecht gebucht)

Das Hotelprojekt mit 210 Zimmern fur ein Hotel der 4-Sterne Kategorie wird in
Dusseldorf in unmittelbarer Nahe zum Flughafen realisiert. Das Objekt wird auf dem
gut etablierten Areal des "Business- Quartier” erbaut und liegt u.a. direkt neben dem
Hauptquartier der C&A Europe, Airport City sowie Messe Dusseldorf. Durch optimierte
Planung ist eine Realteilbarkeit der beiden Hotelkomplexe sichergestellt. Die
Fertigstellung der Objekte ist in Q1 2021 geplant. Ein Festpachtvertrag mit beiden

Hotels mit einer 20-jahrigen Laufzeit wurde bereits abgeschlossen.

Erreichbarkeit: Unmittelbare Flughafenanbindung, Anschluss an die Autobahn und
fuRlaufig an den wichtigen Airport ICE, Bahnhof OPNV-Anschluss am Standort.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Lohausen
Amtsgericht: Dusseldorf
Blatt: 5599
Flurstucke: 32/405
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 3.954 m?
Mietflache: 9.893 m?
c) Errichtungsjahr in Bau (geplante Fertigstellung 2020)
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 34.767.000,00
f vermietbare Flache
Hotel: 9.893 m?
Stellplatze Tiefgarage: 102
Stellplatze Aufenbereich: 26
g) Artder Betriebskostenverrechnung keine (noch in Bau)
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine (noch in Bau)
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine (noch in Bau)
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten ) .
verrechnet wurden keine (noch in Bau)
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind <eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine (noch in Bau)
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemafp § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 36.485.000,00

Im Fondsvermogen verbuchtes Wertrecht (Differenz zwischen
aktuellem Verkehrswert und zu zahlendem Kaufpreis)

EUR 1.718.000,00
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D — 40468 Dusseldorf, Wanheimer StraRe IBIS (Wertrecht gebucht)

Das Hotelprojekt mit 180 Zimmern flir ein Hotel mit 2-Sternen wird in Dusseldorf in
unmittelbarer Nahe zum Flughafen realisiert. Das Objekt wird auf dem gut etablierten
Areal des "Business- Quartier"erbautund liegt u.a. direkt neben dem Hauptquartier der
C&A Europe, Airport City sowie Messe Dusseldorf. Durch optimierte Planung ist eine
Realteilbarkeit der beiden Hotelkomplexe sichergestellt. Die Fertigstellung der Objekte
ist mit Q1 2021 geplant. Ein Festpachtvertrag mit beiden Hotels mit einer 20-jahrigen

Laufzeit wurde bereits abgeschlossen.

Erreichbarkeit: Unmittelbare Flughafenanbindung, Anschluss an die Autobahn und
fuRlaufig an den wichtigen Airport ICE, Bahnhof OPNV-Anschluss am Standort.

a) Lageund regionale Verteilung
Grundbuch: Lohausen
Amtsgericht: Dusseldorf
Blatt: 5599
Flurstucke: 32/405
Anteile: 1/1
b) GroRe
Grundstucksgrofe: 2.405 m?
Mietflache: 5.300 m?
c) Errichtungsjahr in Bau (geplante Fertigstellung 2020)
d)  Anschaffungsjahr 2018
e) Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis  und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtag): EUR 20.690.500,00
f vermietbare Flache
Hotel: 5.300 m?
Stellplatze Tiefgarage: 51
Stellplatze Aufenbereich: 12
g) Artder Betriebskostenverrechnung keine (noch in Bau)
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine (noch in Bau)
und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, Verbesserungsarbeiten keine (noch in Bau)
und Erweiterungen
i) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Betriebskosten ) .
verrechnet wurden keine (noch in Bau)
k)  baubehoérdliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von kei
Bedeutung keine
1) blicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit sie Kei
fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind <eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine (noch in Bau)
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw.
nach dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf § 29
(1) ImmolnvFG betragt

EUR 22.665.000,00

Im Fondsvermogen verbuchtes Wertrecht (Differenz zwischen
aktuellem Verkehrswert und zu zahlendem Kaufpreis)

EUR 1.974.500,00
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D — 34127 Kassel, Wolfhager StraRe (Wertrecht gebucht)

Es handelt sich um ein neu zu errichtendes Biirogebdude in sehr guter Qualitat mit hoher
Drittverwendungsfahigkeit (Neubau). Mieter wird die Bundesagentur fur Arbeit sein. Das
Objekt wird in einem Stadterweiterungsgebiet (ehemaliger Bahnhhof Unterstadt) errichtet <
und verfugt Giber eine nutzungsspezifisch gute Lage. Die Fertigstellung und Ubergabe an den j i
Mieterist Ende 2020 erfolgt. Die Abwicklung des Ankaufs erfolgt im ersten Quartal 2021. Auf
dem Nachbargrundstuck ist der fertiggestellte Neubau des Jobcenters entstanden, dieser

wurde 2017 fur den LLB Semper Real Estate erworben. Weitere Gewerbeflachen und
Infrastruktur sind in Planung. Eine gute Anbindung an den OPNV ist gegeben.

a) Lageundregionale Verteilung
Grundbuch: Kassel
Amtsgericht: Kassel
Blatt: 25724
Flurstiicke: 119/50
Anteile: 1/1
b) Grope
Grundstucksgrofe: 12.089 m?
Mietflache: 10.245m?
c¢)  Errichtungsjahr in Bau (geplante Fertigstellung 2020)
d) Anschaffungsjahr 2018
e)  Anschaffungskosten, getrennt nach Kaufpreis und
Nebenkosten, oder Herstellungskosten
Kaufpreis (fallig mit vertraglich definiertem Stichtaqg): EUR 35.500.000,00
f vermietbare Flache
Buro (inkl. Lagerflachen): 10.245m?
Stellplatze: 200
g) Artder Betriebskostenverrechnung keine (noch in Bau)
h) Summe der Kosten durchgefiihrter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten, keine (noch in Bau)
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
i) Summe der Kosten geplanter Instandsetzungen,
Instandhaltungen, Erhaltungsarbeiten,  keine (nochin Bau)
Verbesserungsarbeiten und Erweiterungen
) Kosten der Verwaltung, soweit sie nicht unter Kei hinBg
Betriebskosten verrechnet wurden keine (noch in Bau)
k)  baubehordliche Auflagen, sofern fiir die Wertermittlung von Kei
Bedeutung Keine
1) biicherliche Belastungen und sonstige Belastungen, soweit kei
sie fiir die Wertermittlung von wesentlicher Bedeutung sind <eine
m) Feuerversicherung, deren Versicherungssumme und
Deckungsgrad
Versicherungssumme: keine (noch in Bau)
Deckungsgrad: -
n) gewihlte Bewertungsansitze In Ubereinstimmung mit den European Valuation Standards

unter Anwendung der Discounted Cashflow-Methode bzw. nach
dem Ertragswertverfahren.

Das arithmetische Mittel der zum gleichen Stichtag erfolgten
Verkehrswertbewertung durch zwei Sachverstandige gemaf §
29 (1) ImmolnvFG betragt

EUR 35.520.000,00

Im Fondsvermogen verbuchtes Wertrecht (Differenz zwischen
aktuellem Verkehrswert und zu zahlendem Kaufpreis)

EUR 20.000,00
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%-Anteil am

Fondsvermogen
D) BANKGUTHABEN
Guthaben Kontokorrent EUR 226.677.334,82 21,03 %
Davon  treuhandisch auf einem  Treuhandkonto EUR 1.177.000,00 0,11%
fur Objektankauf
E) SONSTIGES VERMOGEN

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung
Mietenforderungen EUR 8.075.641,46 0,75%
Betriebskostenverrechnungen EUR 25.882,07 0,00 %
Verrechnung Hausverwaltung (inkl. Verwalteter EUR 1.493.585,44 0,14 %
Treuhandkonten)
Summe Forderungen aus der EUR 9.595.108,97 0,89 %
Grundstiicksbewirtschaftung

Zinsanspruche
aus Kontokorrentguthaben EUR 0,00 0,00 %
aus Geldhandel EUR 0,00 0,00 %
aus Wertpapieren EUR 0,00 0,00 %
Summe Zinsanspriiche EUR 0,00 0,00 %

Andere Vermogensgegenstande
Verrechnung Umsatzsteuern EUR 0,00 0,00 %
Verrechnung Zinsen/Kreditnebenkosten EUR 1.391.529,43 0,13%
Noch nicht aktivierte Ansschaffungsnebenkosten EUR 12.422.005,83 1,15%
Sonstige Forderungen EUR 9.108.273,13 0,85 %
Kautionen EUR 0,00 0,00 %
Summe andere Vermogensgegenstande EUR 22.921.808,39 2,13%
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F) VERBINDLICHKEITEN

Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen

Aufgenommenes Kapital EUR -100.586.599,95 -9,33%
Zinsen/Kreditnebenkosten EUR -373.421,85 -0,03 %
Summe Verbindlichkeiten aus Kreditaufnahmen EUR -100.960.021,80 937%

Lieferantenverbindlichkeiten

Grundstuckskaufe und Bauvorhaben EUR -100.000,00 -0,01%
Sonstige Lieferantenverbindlichkeiten EUR -545.673,52 -0,05 %
Summe Lieferantenverbindlichkeiten EUR -645.673,52 -0,06 %

Verbindlichkeiten aus der Grundstucksbewirtschaftung

Betriebskostenverrechnungen EUR 0,00 0,00 %
Verrechnung Hausverwaltung EUR 0,00 0,00 %
Summe Verbindlichkeiten aus der EUR 0,00 0,00 %

Grundstiicksbewirtschaftung

Verbindlichkeiten gegenuber der Kapitalanlagegesellschaft EUR 0,00 0,00 %

Sonstige Verbindlichkeiten

Verrechnung Umsatzsteuern EUR -216.290,30 -0,02%
Sonstige Verbindlichkeiten EUR -1.040.120,67 -0,10%
Kautionen EUR 0,00 0,00 %
Zinsen aus Kontokorrentguthaben EUR -158.834,50 -0,01%
Zinsen aus Geldhandel EUR -44.642,36 0,00 %
Summe sonstige Verbindlichkeiten EUR -1.459.887,83 -0,14 %
Ruckstellungen EUR -12.027.708,40 -1,12%

Verbindlichkeiten, die im Rechenjahr eingegangen wurden:

Stand am Beginn des Veranderung Stand am Ende des

Rechenjahres Rechenjahres

aus Kreditaufnahmen -46.651.742,62  -54.308.279,18 -100.960.021,80
Lieferantenverbindlichkeiten -11.663.744,32 11.018.070,80 -645.673,52
aus der Grundstlcksbewirtschaftung 0,00 0,00 0,00
sonstige Verbindlichkeiten -1.438.462,40 -21.425,43 -1.459.887,83
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G) GESAMTUBERSICHT / Nettobestandswert

Vermogensstand Kurswertin EUR Fondsvermogen

Wertpapiere 43.300.928,75 4,02 %

Derivative Instrumente -68.314,22 -0,01 %
Immobilien und immobiliengleiche Rechte V 890.505.271,62

davon bebaute Grundstucke: 877.709.690,16 81,43 %

davon Wohnungseigentum: 0,00 0,00 %

davon in Bau befindliche Immobilien: 3.742.500,00 0,35%

davon sonstige Immobilien: 9.053.081,46 0,84 %

Bankguthaben 226.677.334,82 21,03 %

Sonstiges Vermaogen 32.516.917,36 3,02%
Vermogen insgesamt 1.192.932.138,33

Verbindlichkeiten -103.065.583,15 -9,56 %

Ruckstellungen -12.027.708,40 -1,12%

Nettobestandswert 1.077.838.846,78 100,00 %

Dinklusive Anschaffungsnebenkosten
Anteilwert Ausschittungsanteile
Umlaufende Ausschittungsanteile

Anteilwert Ausschuttungsanteile |
Umlaufende Ausschittungsanteile |

Anteilwert Thesaurierungsanteile
Umlaufende Thesaurierungsanteile

Anteilwert Thesaurierungsanteile |
Umlaufende Thesaurierungsanteile |

Anteilwert Vollthesaurierungsanteile
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile

Anteilwert Vollthesaurierungsanteile |
Umlaufende Vollthesaurierungsanteile |

EUR 127,50
3.242.612,87889 Stuck

EUR 128,03
403.541,51947 Stuck

EUR 179,02
2.514.773,34497 Stuck

EUR 180,04
653.705 Stuck

EUR 185,41
175.683,51325 Stuck

EUR 186,63
65.749 Stuck

Durch Rundungen der Prozent-Anteile bei der berechnung konnen geringfligige Rundungsdifferenzen entstanden

sein.
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V.ANGABEN ZUR VERGUTUNG
(gemap § 20 Abs.2 Z5 und 6 AIFMG)

An Mitarbeiter der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.flir das Geschaftsjahr 2020 gezahlte Verglitungen
in EUR

2020

Anzahl Mitarbeiter inkl. Karenzen: 15 bzw. 14,52 FTEs /
exkl. Karenzen: 14 bzw. 13,52 FTEs

fixe Vergutungen 1.179.556,72
variable Vergutungen 141.709,19
Summe Vergutungen fur Mitarbeiter 1.321.265,91
Anzahl Risikotrager 4 bzw. 4 FTE
Vergutungen fur Fuhrungskrafte 632.718,28
Vergutungen fur sonstige Risikotrager 103.040,51
Summe Vergutungen fur Risikotrager 735.758,79
Summe Vergutungen fur sonstige Mitarbeiter 585.507,12

e Die Vergltungsgrundsatze der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. unterstiitzen die
Geschaftsstrategie und die langfristigen Ziele, Interessen und Werte des Unternehmens bzw. der von
LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. verwalteten Immobilienfonds.

e Die Vergutungsgrundsatze der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. beziehen MaRnahmen zur
Vermeidung von Interessenskonflikten mit ein.

e Die Vergutungsgrundsatze und -politiken der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. stehen im Einklang
mit soliden und wirkungsvollen Risikolibernahmepraktiken und fordern diese und vermeiden Anreize fiir eine
nicht angemessene Risikofreudigkeit, die das tolerierte Risiko der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft
m.b.H. bzw. der von ihr verwalteten Immobilienfonds libersteigt.

e Der Gesamtbetrag der variablen Vergutung schrankt die Fahigkeit der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft
m.b.H., ihre Kapitalbasis zu starken, nicht ein.

e Die variable Vergiitung wird nicht mittels Instrumenten oder Methoden bezahlt, die die Umgehung der
gesetzlichen Anforderungen erleichtern.

e Mitarbeiter, die in Kontrollfunktionen beschaftigt sind, werden unabhangig von der Geschaftseinheit, die
sie liberwachen, entlohnt, haben eine angemessene Autoritat und ihre Vergiitung wird auf der Grundlage des
Erreichens ihrer organisatorischen Zielvorgaben in Verbindung mit ihren Funktionen, ungeachtet der
Ergebnisse der Geschaftstatigkeiten, die sie Uberwachen, festgelegt.

e Eine garantierte variable Vergiitung steht nicht im Einklang mit einem soliden Risikomanagement oder
dem ,pay-for-performance“-Grundsatz (,Entlohnung fiir Leistung“) und soll nicht Teil zuklnftiger
Vergltungsplane sein; eine garantierte variable Vergutung ist die Ausnahme, sie erfolgt nurim Zusammenhang
mit Neueinstellungen und nur dort, wo die LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. eine solide und starke
Kapitalgrundlage hat und ist auf das erste Beschaftigungsjahr beschrankt.

¢ Alle Zahlungen bezliglich der vorzeitigen Beendigung eines Vertrages missen die im Laufe der Zeit erzielte
Leistung widerspiegeln und belohnen keine Misserfolge oder Fehlverhalten.
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VI.NACHHALTIGKEITSBERICHT

1. NACHHALTIGKEITSAUSRICHTUNG

Der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. (kurz ,LLB Immo KAG") ist die Transparenz gegenuber lhren
Kunden hinsichtlich des Nachhaltigkeitsansatzes von Investitionsentscheidungen und dem Umgang mit den
Nachhaltigkeitsrisiken ein wichtiges Anliegen. Auf Unternehmensebene und furalle Immobilienfonds wurde daher
im Rahmen der einzelnen Fondsbestimmungen eine moglichst hochwertige Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen.
Dieser folgend werden in die Prozesse und Berichterstattung entsprechende zielgerichtete MaRnahmen zur
Umsetzung von "ESG"-Kriterien (Environmental, Social, Governance) implementiert.

Die Liechtensteinische Landesbank Vaduz (LLB) hat erganzend zu den bereits in der Vergangenheit gesetzten
Nachhaltigkeitsaktivitaten die von den Vereinten Nationen unterstitzten "Principles for Responsible Investment”
(UN PRI) unterzeichnet. Sie unterstreicht damit ihr Bekenntnis, Umwelt-, Soziale sowie Kriterien einer guten
Unternehmensfuhrung aktiv in die Anlageprozesse zu integrieren. Die LLB baut dabei auf ihren nachhaltigen
Investmentansatz, der bei der Selektion von Anlagen einen systematischen, methodisch umfassenden Prozess mit
negativen Ausschluss- und positiven Auswabhlkriterien im Bereich Nachhaltigkeit kombiniert. Damit wird die
wichtige Brucke zwischen nachhaltigen und fundamental-6konomischen Zielsetzungen geschlagen. Dieser Ansatz
wird im Sinne der UN-PRI-Ziele kontinuierlich weiterentwickelt und an sich laufend andernde Anforderungen
angepasst.

Die LLB Immo KAG ist als Verwalterin alternativer Investmentfonds im Sinne des Art. 2 abs. 1 lit e Verordnung (EU)
2019/2088 als Finanzmarktteilnehmer zu sehen und unterliegt den Offenlegungspflichten der Verordnung (EU)
2019/2088 uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor (im Folgenden
"Disclosure VO"). Der Fonds berucksichtigt aufgrund der herangezogenen Anlagepolitik bzw. des Anlageziels im
Fondsmanagement Nachhaltigkeitsrisiken und die wesentlichen negativen  Auswirkungen  auf
Nachhaltigkeitsfaktoren.

Im Rahmen des implementierten Nachhaltigkeitsprozesses des Fonds wurden nachteilige
Nachhaltigkeitsfaktoren identifiziert und ein Nachhaltigkeitskonzept, das bei Immobilientransaktionen und bei
der Bewirtschaftung verfolgt wird, erstellt. Diese Berticksichtigung wird laufend anhand eines Scorings uberpruft.

Ein weiterer wesentlicher Gesichtspunkt einer nachhaltigen Ausrichtung ist die Transparenz. Gemeinsam mit den
Anforderungen an Vollstandigkeit, Aktualitdt, Relevanz und Vergleichbarkeit zahlen ,Transparenz® und
,Uberprifbarkeit” zu den Grundsatzen ordnungsgemaper Berichterstattung und kiinftiger Anforderungen der "EU
Taxonomie-Verordnung".

Bei Immobilienfonds beziehen sich diese Vorschriften vor allem auf die Jahresabschlusse der
Verwaltungsgesellschaft, die Rechenschafts- und Halbjahresberichte sowie vorvertraglichen Informationen und
laufenden Kundenreportings fur die einzelnen Fonds.

Die LLB Immo KAG hat ein klares Geschaftsmodell mit definierten Zielen, Manahmen, Verantwortlichkeiten und
Budgets. Es liegen Prozesse fur das Kerngeschaft vor, diese beinhalten auf samtlichen Ebenen auch die
Integration von Nachhaltigkeit. Das betrifft die Verankerung nachhaltigen Verhaltens sowohl bei Ankauf und bei
der Bewirtschaftung von Immobilien, Veranlagung der Liquiditat als auch bei den Tatigkeiten auf
Marktfolgeseite.

Im Mittelpunkt aller Veranlagungs- und Verwaltungsentscheidungen stehen die Sicherheit und die Rentabilitat der
Investments. Kommerziell zweckmafige Investitionen in die Nachhaltigkeit bedeuten in einem sich
gesellschaftlich, politisch und regulatorisch wandelnden Umfeld auch eine Starkung der aktuellen und klnftigen
Wettbewerbsfahigkeit und somit Werthaltigkeit der Immobilien.
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2. AUSWAHLKRITERIEN

Der Fonds orientiert sich bei der Auswahl der Immobilien an festgelegten Nachhaltigkeitskriterien und
nachhaltigen Ertragen. Fur die Bewertung der Immobilien wird ein internes Ratingverfahren angewandt, das eine
Kennzahl fir jede Immobilie ermittelt. Dabei fliefen insbesondere Aspekte wie die technische Objektqualitat, Lage
und Infrastruktur, Mieterauswahl und Vermietungssituation, Nachnutzung, Lebenszykluskosten, Nachhaltigkeit,
soziale und offentliche Aspekte ein. Eine bestehende oder mogliche Gebaudezertifizierung nach z.B. klimaaktiv",
OGNI/DGNB, BREEAM oder LEED findet Beriicksichtigung.

Flr den LLB Semper Real Estate wird das Rating — neben dem Ankauf neuer Fondsobjekte — vor allem bei der
Bewirtschaftung der Bestandsimmobilien angewendet. In der Planung fur Instandhaltung, Modernisierung,
Sanierung und Neuvermietungen werden nach Madglichkeit energetische Aspekte berlcksichtigt und die
Reduktion von CO,-Emissionen durch die Verbesserung von Verbrauchskennzahlen und die Verwendung
erneuerbarer Energie als Ziel definiert.

Die Beurteilung der Nachhaltigkeitsanforderungen, -parameter und -ziele konnen sich dabei nach Nutzungsart
sowie nach dem Investitionsland unterscheiden, beispielsweise auf Grund unterschiedlicher Baugesetze und
Mietrechte, klimatischen Bedingungen, etc.

Positiv- und Negativkriterien

Bei der Auswahl von Investitionsmoglichkeiten werden im Prozess festgelegte Positiv- bzw. Musskriterien und
Negativ- bzw. Ausschlusskriterien angewandt. Diese Kriterien finden — soweit technisch-rechtlich moglich und
wirtschaftlich sinnvoll — sinngemaf auch Dbei Sanierungen, Umbauten und Nachvermietungen von
Bestandsimmobilien Anwendung und sind somit im Ankauf jedenfalls einzuhalten und im Bestand nach
technischer, dkonomischer und okologischer Zweckmafigkeit umzusetzen.

Als Positiv- bzw. MUSS-Kriterien definiert wurden insbesondere und beispielsweise

- ein Mindestwert fir die Bonitat des / der (Anker-)Mieter

- ein Mindestvermietungsgrad und eine Mindestrestlaufzeit von Mietvertragen
- die Drittverwendungsmaoglichkeit und Flexibilitat der Immobilie

- ein zeitgemaPer Bau- und Ausstattungszustand

Als Negativ- bzw. Ausschluss-Kriterien gelten insbesondere und beispielsweise

- fur Gebaude mit Baumaterialien mit hoher Umweltbelastung (wie zB Asbest, Bleirohre)

- Mieterausfolgenden Branchen: Herstellung von alkoholischen Getranken, Atomenergie, Gentechnik, Kohle,
Prostitution, Waffen und RuUstungsguter, Tabakherstellung oder Unternehmen mit haufigen
Arbeitsrechtsverletzungen (die Einschrankung gilt fur den Hauptunternehmenszweck des Mieters oder
Garanten, Tatigkeitsfelder von anderen Konzernunternehmen werden nicht einbezogen)

- Spezialimmobilien, Objekte mit hohem Leerstand sowie Projektentwicklungen mit Entwicklerrisiko

Bei einigen Kriterien ist ein Ausschluss eines Objektes nur bei einem signifikanten Mieteranteil vorgesehen. Bis zu
20 Prozent der Mieter eines Objektes konnen auch einen nicht eindeutig feststellbaren Unternehmenszweck
aufweisen.

Rechenschaftsbericht 2020 LLB Semper Real Estate Seite 77 von 104



Prozess zur Objektauswahl

Immobilien erfordern typischerweise allein aufgrund ihrer Bausubstanz und Nutzung eine kommerziell und
okologisch vorausschauende Betrachtung, um eine langfristig ertragreiche Nutzung, Wiederverwendung und
Werterhaltung zu ermoglichen. Mit dem Ziel einer langfristigen Bestandshaltung und erfolgreichen
Bewirtschaftung werden von der LLB Immo KAG bei Ankauf jeder Immobilie Prozesse und Kriterien eingehalten,
die eine nachhaltige Bewirtschaftung sicherstellen sollen.

Der standardisierte Ankaufsprozess der LLB Immo KAG beinhaltet fur Objektankdufe eine

- technische und rechtliche Due Diligence, um die Objektqualitat zu prifen bzw. allfallig erforderliche oder
zweckma[lige VerbesserungsmaRnahmen aufzuzeigen

- die Beauftragung von Sachverstandigen fur Immobilienbewertungen

- die Prufung der Einhaltung der Anlagestrategie und Anlagegrenzen

- die Einbindung des Risikomanagements und die Einhaltung aufsichtsrechtlicher Vorgaben

Ein zentrales Dokument zur Nachhaltigkeitsbeurteilung ist der Energieausweis, der bereits zu einem frihen
Zeitpunkt der Objektprufung vorzulegen und bei der Erstbeurteilung zu berucksichtigen ist. Die Nutzungsart und
der Standort der Immobilie konnen Auswirkung auf die Einschatzung der Nachhaltigkeit eines Objekts haben.

Im Zuge der technischen Gebaudeprufung werden im Sinne einer Zukunftsbetrachtung auch
Zusatzinformationen eingeholt, um neben der Qualitatsbeurteilung des Objektes mdgliche kinftige Potenziale
und MaRnahmen zur Verbesserung aufzuzeigen.

In die Prifung der 6konomischen Nachhaltigkeit flieRen jene Faktoren ein, auf denen langfristig der Ertrag aus
der laufenden Bewirtschaftung und Wertentwicklung der Immobilie basieren. Dazu zahlen die Auswahl der
Mieter nach Bonitat (z.B.: Creditreform-Auskunfte), Mietvertragslaufzeiten, Vermietungsgrad oder die
durchschnittliche Restlaufzeit der Vertrage.

Der Nachhaltigkeitsansatz der LLB Immo KAG bertcksichtigt auch soziale Aspekte. Dabei wird auch die
gesellschaftliche und kulturelle Auswirkung der Immobilie in die Bewertung einbezogen.

Die direkten und indirekten Emissionen und Auswirkungen einer Immobilie auf das Umfeld sind vor allem
abhangig von der Nutzungsart des Objektes. Das Einzugsgebiet einer Wohnimmobilie beispielsweise
unterscheidet sich vom Umfeld einer Einzelhandels- oder Logistikimmobilie und bedingt auch eine andere
Infrastruktur.

Auch der Nutzerkomfort, der durch Raumqualitat, Beschattung, Larmbelastung, Sommertauglichkeit oder
Sicherheitsaspekte beeinflusst wird, sowie die Barrierefreiheit wird bei der Beurteilung der sozialen
Nachhaltigkeit berucksichtigt.

Die Messbarkeit dieser Kriterien ist noch nicht standardisiert moglich. Es erfolgt daher eine qualitative
Beurteilung anhand der vorliegenden Unterlagen.
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Bewirtschaftung

Die Bewirtschaftungsphase einer Liegenschaft hat bei einem auf Bestandshaltung ausgelegten offenen
Immobilienfonds den groften Anteil an einem "Investment-Lebenszyklus" und beeinflusst auch direkt die
Wertentwicklung und somit das Ergebnis aus einem Verkauf am Ende des Investment-Lebenszyklus.

Neben einem festgelegten Prozess beim Ankauf ist daher auf die standige Anpassung und Verbesserung wahrend
der Bewirtschaftung groRes Augenmerk zu legen. Festgelegte Negativ- und Positivkriterien gelten sinngemap
auch als Ziele des Asset Management.

Durch das Immobilienrating wird der Status jeden Gebaudes erhoben und fortgeschrieben. In einem ersten
Schritt wird der Ist-Zustand der Immobilie (z.B.: Zusammensetzung Betriebskosten und Energieverbrauch,
Barrierefreiheit, Anzahl Fahrradstander, Vorhandensein von E-Tankstellen, etc.) erfasst und zweckmaRige
Verbesserungsmafnahmen definiert und evaluiert.

Ziel ist es, die Qualitat und Bewirtschaftung der Immobilien so zu erhalten oder anzupassen, dass eine Reduktion
von CO,-Emissionen zu erreichen ist, z.B. durch Verwendung erneuerbarer Energien, Installation einer
Photovoltaik-Anlage, Wechsel des Stromanbieters oder -tarifs (Umstellung auf Okostrom). Mit der
Hausverwaltung befinden sich dartber hinaus weitere Bewirtschaftungsthemen zur Verbesserung nachhaltiger
Aspekte in Abstimmung und Optimierung.

Das ermittelte Optimierungspotential bei der Nutzung, den Anlagen und der Gebaudesubstanz wird nach
Dringlichkeit und Kosten gegliedert. Maffnahmen werden nur umgesetzt, wenn dies technisch, rechtlich und
wirtschaftlich sinnvoll und moglich ist. Fur die Instandhaltung und Sanierung von Bestandsobjekten findet bei
Mapnahmen der LLB Immo KAG ein Materialienkatalog mit Ausschlusskriterien fur nicht konforme Materialen
Anwendung (z.B.: fur Wandfarbe, Lacke, Montageschaum, Leuchtmittel...).

Bei Nachvermietungen erfolgt die Auswahl der Mieter sinngemaft nach den Ankaufskriterien wie gute Bonitat,
langfristige Mietvertrage und das Nichtvorliegen der Ausschlusskriterien.

Bei einigen Punkten ist die Mitwirkung und/oder Zustimmung der Mieter notwendig (z.B. Baumafnahmen auf
vermieteten Flachen, individuelle Verbrauchsmessungen, etc.). Dartber hinaus werden Vertragspartner dazu
ermutigt eigene Nachhaltigkeitsziele zu definieren und diese zu verfolgen. Soist die LLB Immo KAG insbesonderen
bei neuen Vertragsabschlissen bestrebt "grune Mietvertrage" abzuschlieflen, achtet auf CO,-reduzierende
MaRnahmen im Betrieb der Immobilien und hat die Hausverwaltungen angewiesen moglichst biologisch
abbaubare Produkte im laufenden Bewirtschaftungsbetrieb zu verwenden.

Derzeit erfolgt die Erhebung und Verarbeitung von Daten der Immobilien — die Ergebnisse dienen einem

Benchmarkvergleich auch im Hinblick auf die Vorgaben der Taxonomie Verordnung — zum Umgang mit CO,-
Emissionen im Immobilienbereich vorgesehen.
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Liquiditatsveranlagung in Fonds

Flrdie Veranlagung der Liquiditat eines Fonds kann neben der Veranlagung auf Bankkonten auch in ausgewahlte
Fonds veranlagt werden. Fur die Fonds der LLB Immo KAG wurde hierzu ein Spezialfonds aufgelegt.

Der Fondsmanager des Spezialfonds Dberlicksichtigt eine definierte Vorgehensweise zur Auswahl von
Wertpapieren, die die Einhaltung von Nachhaltigkeitskriterien nach OGUT RIS vorsieht. Diese betrifft auch die
Landerausschlisse. Die LLB Immo KAG hat die Veranlagung in diesem Fonds auf Osterreich und Deutschland
eingeschrankt. Der aktuelle Bestand erflllt die festgelegten Kriterien.
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VII. IMMOBILIENMARKTE

In Osterreich und Deutschland hinterlieR die Corona-Pandemie im Jahr 2020 wirtschaftliche Spuren und flhrte zu
einem negativen Wirtschaftswachstum. Die Immobilienmarkte in beiden Landern haben sich trotzdem vor allem
auch im europaischen Vergleich stabil gehalten. Die Transaktionsvolumina lagen mit insgesamt fast EUR 60
Milliarden in Deutschland bzw. rund EUR 3 Milliarden in Osterreich in beiden Landern unter dem Umsatz des Jahres
2019. Das weiterhin niedrige Zinsumfeld sowie die grundsatzlich hohe Stabilitat dieser beiden Volkswirtschaften
verbunden mit einer hohen Sicherheitzuschreibung fur die Investition in Immobilien fluhrten zu einem
fortgesetzten Interesse fur Immobilieninvestitionen gegenuber alternativen Veranlagungen, auch wenn sich die
Nachfrage nach den einzelnen Nutzungsarten sehr unterschiedlich entwickelte. Das Interesse internationaler
Investoren reduzierte sich in Deutschland, wohingegen diese in Osterreich fur rund zwei Drittel des
Investitionsvolumens verantwortlich waren.

Der Fokus der Investoren hat sich im Jahr 2020 durch den Ausbruch der Pandemie verschoben bzw. eingeschrankt,
waren in 2019 noch nahezu alle Nutzungsarten stark nachgefragt, so hat sich dies in 2020 sehr selektiv entwickelt.
Das Interesse an Buroimmobilien hat sich grundsatzlich stabil entwickelt, wobei hier die Nachfrage nach
modernen Buroflachen, auf denen sich die durch die Pandemie beschleunigte Entwicklung des mobilen Arbeitens
umsetzten lasst, dominiert. Die Nachfrage nach Handelsimmobilien hat sich stark differenziert, klassische
Shopping-Center oder innerstadtische Einzelhandelsimmobilien haben in der Gunst der Investoren gegenuber
Fachmarkt-/Nahversorgungszentren stark verloren. Die Nachfrage nach Hotelimmobilien ist aufgrund der
besonderen Betroffenheit der Nutzungsart durch die Corona-Pandemie nahezu erloschen. Dagegen hat sich das
Interesse an Logistikimmobilien weiter erhoht. Das Interesse der Investoren nach Wohnimmobilien erfuhr
nochmals einen Aufschwung, da dieser Nutzungsart auch in der jetzigen wirtschaftlichen Phase eine besondere
Stabilitat zugeschrieben wird. Im Bereich der Forward-Transaktionen sichern sich die Investoren aufgrund der
hohen Nachfrage die entsprechenden Projekte tendenziell sehr fruhzeitig. Allerdings sind die aktzeptierten
Vorlaufzeiten aufgrund der noch unklaren wirtschaftlichen Entwicklung gesunken. Die Renditen in einzelnen
Segmenten haben sich unterschiedlich entwickelt.

Der Buroimmobilienmarkt hat sich trotz gesunkenem Transaktionsvolumen in den Buromarkten Wien und
Deutschland stabil entwickelt. In Deutschland war in den Top-Standorten ein leicht sinkendes Renditeniveau zu
verzeichnen. In Osterreich konzentriert sich das Marktgeschehen weiter auf Wien, wo im Jahr 2020 rund 70 % des
Transaktionsvolumens abgewickelt wurde.

Der Buroimmobilieninvestmentmarkt weist neben Wohnimmobilien traditionell die niedrigsten Renditen aus. Im
Spitzensegment der Core-Objekte liegen diese in Berlin bei 2,55 % und Wien bei 3,35 %.

Bei den Einzelhandelsimmobilien war bei Shopping-Centern und innerstadtischen Einzelhandelsimmobilien ein
Renditeanstieg festzustellen, wohingegen die Renditen bei Fachmarktzentren weiter gefallen sind. Das Segment
war in Osterreich das umsatzstdrkste, in Deutschland an zweiter Position. Der zunehmende Anteil des
Onlinehandels fuhrt zu einer strukturellen Anderung in diesem Segment, die sich im Zuge der Corona-Pandemie
noch beschleunigt hat. Insbesondere Immobilien mit bedeutender Nahversorgungsfunktion kénnen nachhaltig
positiv bewirtschaftet werden. Insgesamt sind die Preise fur Fachmarktzentren sehr guter Qualitat weiter
gestiegen und liegen flr Topimmobilien in Deutschland knapp uber 4 % Rendite.

Der zunehmende Einfluss des Onlinehandels ist im Bereich der Logistikimmobilien eine fur diese Asset Klasse
fordernde Entwicklung. Der Bedarf an Lagerflachen steigt beschleunigt durch die Pandemie kontinuierlich und
Investoren zeigten in 2020 ein noch starkeres Interesse an der Asset Klasse. Das Preisniveau stieg stark und die
Renditen fur Spitzenobjekte sind unter 4 % gesunken.

Die Nutzunsart Hotel hat im Zuge der Pandemie massiv an Attraktivitat bei den Investoren verloren. Die

Transaktionsvolumina sanken in Folge dessen stark. Aufgrund mangelnder Transaktionen lasst sich keine
eindeutige Renditeentwicklung ableiten, allerdings ist tendenziell von steigenden Renditen auszugehen.
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Wohnimmobilien erfuhren eine nochmals gegenuber dem Vorjahr gestiegene Investorennachfrage, so dass die
Renditen weiter sanken und in Wien teilweise die Marke von 3 % unterschritten. Dies hangt mit der Zuschreibung
des geringsten Risikos zusammen, was sich auch bisher in der Pandemie gezeigt hat.

AUSBLICK

Aufgrund der im wesentlichen seit mehreren Jahren bestehenden Marktlage ist der Ausblick auf das restliche Jahr
2021 in Hinblick auf Angebot und Nachfrage fur hochwertige Immobilien weiter angespannt und eine Trendwende
bei der Preisentwicklung bei den von der LLB Immo KAG gesuchten Nutzungsarten nicht absehbar. Trotz der hohen
Qualitatsanspruche fur Immobilieninvestments ist die LLB Immo KAG zuversichtlich das Immobilienvermogen
selektiv aufzustocken.

Furden Verkauf von Immobilien stellen sich die Rahmenbedingungen weiterhin grundsatzlich positiv dar, weshalb
die herrschende Marktsituation im Jahr 2021 genutzt werden soll, einzelne Objekte, die nicht mehr in die
Anlagestrategie passen, zu veraufern.

Im ersten Halbjahr 2021 werden sich weiterhin die Auswirkungen der Corona-Pandemie bemerkbar machen. Im
zweiten Quartal ist mit einer steigenden Anzahl von Unternehmensinsolvenzen zu rechnen, zum einen aufgrund
der derzeitigen Aussetzung zur Verpflichtung zur Insolvenzanmeldung und andererseits wegen der
fortgeschrittenen wirtschaftlichen Auswirkungen bis dorthin. Inwieweit Mieter des Immobilienfonds davon
betroffen sind, lasst sich derzeit nicht abschlieRend beurteilen, aber auch nicht ausschliefen.

Im aktuellen Umfeld stellt das Segment Hotel/Beherbergung weiterhin die gropte Herausforderung dar, da hier das
Einsetzen einer spurbaren Erholung noch langer dauern wird. Durch die im Vergleich zu Osterreich hohere
Binnennachfrage in Deutschland werden sich die Auslastungsquoten - wenn auch auf niedrigem Niveau — nach
Wiedereroffnung schneller als in Osterreich erholen, was unseren (sich ausschlieRlich in Deutschland befindlichen)
Hotels zu Gute kommt.

Spatestens mit Beginn des zweiten Halbjahres rechnen wir durch die bis dahin infizierten bzw. geimpften
Bevolkerungsteile mit einem Uberwinden der derzeitigen Pandemie und einer gesamtwirtschaftlichen Erholung.

Wir gehen insgesamt aufgrund der Erfahrungen und der Neubewertungen aus 2020 unter den derzeit gegebenen
Umstanden weiterhin von einer im Wesentlichen stabilen Entwicklung der Immobilienwerte im Portfolio aus,
wobei wir die Marktentwicklung und maogliche Einflusse auf die Bewertung weiterhin eng beobachten werden.

Es wird von der Dauer der derzeit geltenden verscharften MaRnahmen und der Wirksamkeit der staatlichen
Hilfsmafnahmen abhangen, ob und wie sich Mieter in besonders betroffenen Branchen wirtschaftlich erholen
werden.

Insgesamt wird die Performance des Fonds auch in 2021 aufgrund von nicht vereinnahmten Mieten - ausgelost
durch gesetzlich vorgegebene oder vereinbarte mietfreie Zeiten - beeinflusst werden.

Trotz dieser Implikationen gehen wir weiterhin von einer im gegebenen Marktumfeld attraktiven Rendite des
Fonds auf Jahressicht und einem positiven Rendite-Risiko-Profil aus.

Rechenschaftsbericht 2020 LLB Semper Real Estate Seite 82 von 104



VIIl. ANLAGEPOLITIK

Die Anlagepolitik des LLB Semper Real Estate wird weiter konsequent fortgefuhrt. Der Fokus liegt auf attraktiven
Investmentstandorten am deutschen und Osterreichischen Immobilienmarkt und einem ausgewogenen
Nutzungsmix. Das Suchprofil hinsichtlich Investitionen lautet weiter ,mittelgrofie, sehr gut vermietete Immobilien
in A-Lagen von B-Standorten”.

Sektoral entspricht die aktuelle Verteilung auf Nutzungsarten der mittelfristigen Investmtentstrategie, wobei
diese naturgemaf im Zeitverlauf und unter Berticksichtigung von Grofsobjekten Schwankungen unterliegt.

Die sorgfaltige Auswahl der Objekte und der Mieter hinsichtlich Drittverwendungsfahigkeit, Bausubstanz und Lage
der Objekte sowie Mietvertragslaufzeit, Indexierung der Mietvertrage und Bonitat der Mieter sind weiterhin
wesentliche Ankaufsvoraussetzungen. Im Rahmen der Portfoliooptimierung sollen auch weiter selektive Verkaufe
umgesetzt werden.

Die Investition in das Portfolio und proaktive Mafnahmen zur Qualitatsverbesserung der Immobilien werden
weiter regelmdfig getatigt, um die Attraktivitat der Objekte fur bestehende und potentielle Mieter zu

gewahrleisten. Auch UmbaumaRnahmen und Modernisierungen werden laufend durchgefuhrt.

Fur das Jahr 2021 rechnet die Geschaftsfuhrung mit einem weiteren moderaten Ausbau des Immobilienportfolios.

Wien, am 29. April 2021

LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H.

)

— Q/ :
T AN O (s
Dipl. BW (FH) Lars Furhmann, MBA MMag. Louis Obrowsky - Michael Schoppe, M.Sc.
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IX. STEUERLICHE BEHANDLUNG

Eine Veroffentlichung der steuerlichen Behandlung der Anteilsscheine aller Tranchen wurde bei der OeKB
vorgenommen. Die Informationen zur steuerlichen Behandlung sind den Veroffentlichungen auf der Homepage
der Gesellschaft (www.lIbimmo.at) unter Downloads zu entnehmen.
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LLB Semper Real Estate (A) 31.12.2020 AT0000622980
Privatanleger BetriePIiFherAnIeger— Be}:ri'ebl.icherAnIeger— Privatstiftung
natdrliche Person juristische Person

Fondsergebnis der Meldeperiode 1,6416 1,6416] 1,6416 1,6416)
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag -0,0692 -0,0692 -0,0692 -0,0692
Jahresgewinn Immobilienfonds gemap §14 ImmolnvFG 1,7108 1,7108 1,7108 1,7108
Zuziiglich
e e o mncrer
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare ausldndische Verluste aus Immobilien DBA befreit 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutschriften sowie riickerstattete auslandische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% 0,0859 0,0859 0,0859 0,0859
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 0,8476 0,8476 0,8476 0,8476
Summe der gemaR DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 0,9335 0,9335 0,9335 0,9335
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,7773 0,7773 0,7773 0,7773
Von den Steuerpflichtigen Einkinften endbesteuert 0,7773 0,7773
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 0,7773 0,7773
Nicht endbesteuerte Einkilinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
KStG) 0.7773
z:zl:};'ﬁl;;:c:li:::::ﬁgtillr\::;rl]\bzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 1.7300 1.7300 1.7300 1.7300
In der Ausschiittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschiittetes Fondsergebnis -0,0692 -0,0692 -0,0692 -0,0692
?AueizziZttwg?n%évizAbzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 17300 17300 17300 17300
Korrekturbetrage 2)
(petrig, e KEseplchti, Db pefrrt ode sons teusrbalresing) 17323 17323 17323
e et e e
Begiinstigte Beteiligungsertriage
R
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inldndischen (intransparenten) 0,6220 0,6220 0,6220 0,6220
Grundstiicksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,1553 0,1553 0,1553 0,1553
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 0,7773 0,7773 0,7773 0,7773
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Efjtnzst{’ﬂisszrze::ﬁt;ﬂgfetr;:on inldndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1)
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,2138 0,2138 0,2138 0,2138

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und veroffentlichten Werten (siehe www profitweb.at).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/KGSt.
2) ZurVermeidung der Doppelbesteuerung ausschiittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhohen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrdge mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fiir betriebliche Anleger - natiirliche Personen, soweit es sich
nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (T) 31.12.2020 ATO000615158
Privatanleger BetriePIiFherAnIeger— Be}:ri'ebl.icherAnIeger— Privatstiftung
natdrliche Person juristische Person

Fondsergebnis der Meldeperiode 2,3173 2,3173 2,3173 2,3173
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag -0,0972 -0,0972 -0,0972 -0,0972
Jahresgewinn Immobilienfonds gemap §14 ImmolnvFG 2,4144 2,4144 24144 2,4144
Zuziiglich
e e o mncrer
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare ausldndische Verluste aus Immobilien DBA befreit 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutschriften sowie riickerstattete auslandische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% 0,1206 0,1206 0,1206 0,1206
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 1,1972| 1,1972] 1,1972 1,1972|
Summe der gemaR DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 1,3178! 1,3178| 1,3178 1,3178!
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 1,0967| 1,0967, 1,0967 1,0967
Von den Steuerpflichtigen Einkinften endbesteuert 1,0967 1,0967
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 1,0967 1,0967
Nicht endbesteuerte Einkilinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
KStG) 1,0967
z:zl:};'ﬁl;;:c:li:::::ﬁgtillr\::;rl]\bzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 03016 03016 03016 03016
In der Ausschiittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschiittetes Fondsergebnis 2,0157 2,0157 2,0157 2,0157
?AueizziZttwg?n%évizAbzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 0,3016 0.3016 03016 0,3016
Korrekturbetrage 2)
(petrig, e KEseplchti, Db pefrrt ode sons teusrbalresing) 24445 24446 24445
e et e e
Begiinstigte Beteiligungsertriage
R
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inldndischen (intransparenten) 0,8786 0,8786 0,8786 0,8786
Grundstiicksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,2180 0,2180 0,2180 0,2180
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 1,0967 1,0967, 1,0967 1,0967
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Efjtnzst{’ﬂisszrze::ﬁt;ﬂgfetr;:on inldndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1)
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,3016 0,3016 0,3016 0,3016

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und veroffentlichten Werten (siehe www profitweb.at).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/KGSt.
2) ZurVermeidung der Doppelbesteuerung ausschiittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhohen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrdge mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fiir betriebliche Anleger - natiirliche Personen, soweit es sich
nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (VA) 31.12.2020 ATOOOOAOB5Z9
Privatanleger BetriePIiFherAnIeger— Be}:ri'ebl.icherAnIeger— Privatstiftung
natdrliche Person juristische Person

Fondsergebnis der Meldeperiode 2,4574 24574 2,4574| 2,4574
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag -0,1006 -0,1006 -0,1006 -0,1006
Jahresgewinn Immobilienfonds gemap §14 ImmolnvFG 2,5581 2,5581 2,5581 2,5581
Zuziiglich
e e o mncrer
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare ausldndische Verluste aus Immobilien DBA befreit 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutschriften sowie riickerstattete auslandische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% 0,1249 0,1249 0,1249 0,1249
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 1,2731 1,2731] 1,2731 1,2731
Summe der gemaR DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 1,3980 1,3980 1,3980 1,3980
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 1,1601 1,1601, 1,1601 1,1601
Von den Steuerpflichtigen Einkinften endbesteuert 1,1601 1,1601
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 1,1601 1,1601
Nicht endbesteuerte Einkilinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
KStG) 1,1601
z:zl:};'ﬁl;;:c:li:::::ﬁgtillr\::;rl]\bzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
In der Ausschiittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschiittetes Fondsergebnis 24574 24574 2,4574 24574
?AueizziZttwg?n%évizAbzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Korrekturbetrage 2)
(petrig, e KEseplchti, Db pefrrt ode sons teusrbalresing) 25893 25893 25893
e et e e
Begiinstigte Beteiligungsertriage
R
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inldndischen (intransparenten) 0,9343 0,9343 0,9343 0,9343
Grundstiicksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,2258 0,2258 0,2258 0,2258
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 1,1601 1,1601 1,1601 1,1601
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Efjtnzst{’ﬂisszrze::ﬁt;ﬂgfetr;:on inldndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1)
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,3190 0,3190 0,3190 0,3190

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und veroffentlichten Werten (siehe www profitweb.at).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/KGSt.
2) ZurVermeidung der Doppelbesteuerung ausschiittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhohen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrdge mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fiir betriebliche Anleger - natiirliche Personen, soweit es sich
nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (I) A 31.12.2020 ATOOOOA1Z189
. Betrieblicher Anleger {Betrieblicher Anleger ) .
Privatanleger L g P g Privatstiftung
naturliche Person juristische Person

Fondsergebnis der Meldeperiode 1,9690 1,9690) 1,9690 1,9690)
Ergebnis aus Kapitalvermdégen ohne Verrechnung Verlustvortrag -0,0695 -0,0695 -0,0695 -0,0695
Jahresgewinn Immobilienfonds gemap §14 ImmolnvFG 2,0385 2,0385 2,0385 2,0385
Zuziiglich
Eln.behaltenelplandlsche Abzugsteueraquusschuttungen von 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
inlandischen (intransparenten) Grundstiicksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare auslandische Verluste aus Immobilien DBA befreit 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inlandische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutschriften sowie riickerstattete auslandische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaR DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% 0,0862| 0,0862 0,0862| 0,0862
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 1,0360 1,0360 1,0360 1,0360
Summe der gemaf DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 1,1223 1,1223] 1,1223 1,1223]
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 0,9163 0,9163 0,9163 0,9163
Von den Steuerpflichtigen Einkiinften endbesteuert 0,9163 0,9163
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 0,9163 0,9163
Nicht endbesteuerte Einklinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 09163
ADs.2 KStG) '
Summe Ausschutf}mgen vor Ahfug KESt ausgenommen bereits 21700 21700 21700 21700
gemeldete unterjdhrige Ausschiittungen
In der Ausschuttgng entﬁaltene, bere|ts' |.n VorJah.ren vers.teuerte 01315 01315 01315 01315
ordentliche Gewinnvortrage und Immobilien-Gewinnvortrage
In der Ausschittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis -0,0695 -0,0695 -0,0695 -0,0695
Ausschuttung (vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 21700 21700 21700 21700
Meldung vornimmt
Korrekturbetrage 2)
Korrekturbetrag ausschiittungsgleicher Ertrag fiir Anschaffungskosten
(Betrdge, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) 20601 2.0601 2,0601
Korrekturbetrag Ausschiittung fir Anschaffungskosten Fufnote: umfasst
auch AlF-Einkiinfte Vermindert die Anschaffungskosten. 21700 2,1700 2,1700
Begiinstigte Beteiligungsertrage
Ausschu}tungen von inldndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 00000
Grundstiicksgesellschaften
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inlandischen (intransparenten) 0,7603 0,7603 0,7603 0,7603
Grundsticksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,1559 0,1559 0,1559 0,1559
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 0,9163 0,9163 0,9163 0,9163
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
KESt aufﬂf\usschuttungen von inlandischen (intransparenten) 00000 0,0000 00000 0,0000
Grundstiicksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1)
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,2520, 0,2520] 0,2520, 0,2520]

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustdndige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe www .profitweb.at).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/KoSt.
2) ZurVermeidung der Doppelbesteuerung ausschiittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fiir betriebliche Anleger - natiirliche Personen, soweit es sich
nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (I) T 31.12.2020 ATOO00A1Z197
. Betrieblicher Anleger {Betrieblicher Anleger ) .
Privatanleger L g P g Privatstiftung
naturliche Person juristische Person

Fondsergebnis der Meldeperiode 2,7809, 2,7809 2,7809) 2,7809
Ergebnis aus Kapitalvermdégen ohne Verrechnung Verlustvortrag -0,0977 -0,0977 -0,0977 -0,0977
Jahresgewinn Immobilienfonds gemap §14 ImmolnvFG 2,8786 2,8786 2,8786 2,8786
Zuziiglich
Eln.behaltenelplandlsche Abzugsteueraquusschuttungen von 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
inlandischen (intransparenten) Grundstiicksgesellschaften
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare auslandische Verluste aus Immobilien DBA befreit 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inlandische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutschriften sowie riickerstattete auslandische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
GemaR DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% 0,1213 0,1213 0,1213 0,1213
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 1,4638 1,4638 1,4638 14638
Summe der gemaf DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 1,5850 1,5850 1,5850 1,5850
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 1,2935 1,2935 1,2935 1,2935
Von den Steuerpflichtigen Einkiinften endbesteuert 1,2935 1,2935
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 1,2935 1,2935]
Nicht endbesteuerte Einklinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 12035
ADs.2 KStG) '
Summe Ausschutf}mgen vor Ahfug KESt ausgenommen bereits 0,357 03557 0,3557 03557
gemeldete unterjdhrige Ausschiittungen
In derAusschuttgng entﬁaltene,berems'{n VorJah.ren vers.teuerte 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ordentliche Gewinnvortrage und Immobilien-Gewinnvortrage
In der Ausschittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschuttetes Fondsergebnis 2,4252 24252 2,4252 24252
Ausschuttung (vor Abzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 03557, 03557 03557, 03557
Meldung vornimmt
Korrekturbetrage 2)
Korrekturbetrag ausschiittungsgleicher Ertrag fiir Anschaffungskosten
(Betrdge, die KESt-pflichtig, DBA-befreit oder sonst steuerbefreit sind) 2,9089 2,9089 2,9089
Korrekturbetrag Ausschiittung fir Anschaffungskosten Fufnote: umfasst
auch AlF-Einkiinfte Vermindert die Anschaffungskosten. 03557 03557 03557
Begiinstigte Beteiligungsertrage
Ausschu}tungen von inldndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 00000
Grundstiicksgesellschaften
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inlandischen (intransparenten) 1,0743 1,0743] 1,0743 1,0743]
Grundsticksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,2193 0,2193 0,2193 0,2193
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 1,2935 1,2935 1,2935 1,2935
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
KESt aufﬂf\usschuttungen von inlandischen (intransparenten) 00000 0,0000 00000 0,0000
Grundstiicksgesellschaften
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1)
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,3557| 0,3557, 0,3557, 0,3557,

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustdndige Meldestelle berechneten und veréffentlichten Werten (siehe www .profitweb.at).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/KoSt.
2) ZurVermeidung der Doppelbesteuerung ausschiittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhéhen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.

3) Fur Privatanleger sind die Ertrage mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fiir betriebliche Anleger - natiirliche Personen, soweit es sich

nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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LLB Semper Real Estate (1) VT 31.12.2020 ATOO00A1Z1A2
Privatanleger BetriePIiFherAnIeger— Be}:ri'ebl.icherAnIeger— Privatstiftung
natdrliche Person juristische Person

Fondsergebnis der Meldeperiode 2,5907 2,5907 2,5907 2,5907
Ergebnis aus Kapitalvermdgen ohne Verrechnung Verlustvortrag -0,1013 -0,1013 -0,1013 -0,1013
Jahresgewinn Immobilienfonds gemap §14 ImmolnvFG 2,6920 2,6920 2,6920 2,6920
Zuziiglich
e e o mncrer
Auslandische Personensteuer auf Einkiinfte aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verrechenbare ausldndische Verluste aus Immobilien DBA befreit 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht verwertbare inldndische Verluste aus Immobilien 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Abziiglich
Gutschriften sowie riickerstattete auslandische QuSt aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Gemaf DBA steuerfreie Immobilienfondsertrage
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds 80% 0,1257 0,1257 0,1257 0,1257
Bewirtschaftungsgewinne des Immobilienfonds 1,3490 1,3490 1,3490 1,3490
Summe der gemaR DBA steuerfreien Gewinne des Immobilienfonds 1,4747 1,4747| 1,4747 1,4747
Steuerpflichtige Einkiinfte 3) 1,2173 1,2173] 1,2173 1,2173
Von den Steuerpflichtigen Einkinften endbesteuert 12173 1,2173
Nicht endbesteuerte Einkiinfte 0,0000 0,0000 12173 12173
Nicht endbesteuerte Einkilinfte, davon Basis fur die Zwischensteuer (§22 Abs.2
KStG) 12173
z:zl:};'ﬁl;;:c:li:::::ﬁgtillr\::;rl]\bzug KESt ausgenommen bereits gemeldete 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
In der Ausschiittung enthaltene Substanzauszahlung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Nicht ausgeschiittetes Fondsergebnis 2,5907 2,5907 2,5907 2,5907
?AueizziZttwg?n%évizAbzug KESt), die der Fonds mit der gegenstandlichen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Korrekturbetrage 2)
(petrig, e KEseplchti, Db pefrrt ode sons teusrbalresing) 27234 27234 27234
e et e e
Begiinstigte Beteiligungsertriage
R
Ertrage, die dem KESt-Abzug unterliegen
Ertrage des Immobilienfonds (ohne Aufwertungsgewinne, ohne
Ausschittungen aus inldndischen (intransparenten) 0,9900 0,9900 0,9900 0,9900
Grundstiicksgesellschaften)
Aufwertungsgewinne des Immobilienfonds (80%) 0,2273 0,2273 0,2273 0,2273
Summe KESt-pflichtige Immobilienertrage des Immobilienfonds 12173 1,2173 12173 12173
KESt, die bei Zufluss in den Fonds einbehalten wurde 1)
Efjtnzst{’ﬂisszrze::ﬁt;ﬂgfetr;:on inldndischen (intransparenten) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
KESt, die durch Steuerabzug erhoben wird 1)
KESt auf Ertrage des Immobilienfonds 0,3348 0,3348 0,3348 0,3348

Alle Angaben basieren auf von der OeKB als zustandige Meldestelle berechneten und veroffentlichten Werten (siehe www profitweb.at).

Samtliche Zahlenangaben wurden in Bezug auf die am Abschlussstichtag in Umlauf befindlichen Anteile ermittelt.
Die steuerliche Behandlung der unterschiedlichen Anlegergruppen bezieht sich jeweils auf in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtige Anleger
In Osterreich nach § 98 Abs 1 Z5 lit d EStG beschrankt steuerpflichtige Anleger haben hinsichtlich der Besteuerung jeweils anwendbare

Gesetze bzw Doppelbesteuerungsabkommen zu beachten.

1) Der KESt-Abzug enfallt bei Vorliegen einer Befreiungsbestimmung. Falls dennoch KESt einbehalten wurde, gilt diese als Vorauszahlung auf die ESt/KGSt.
2) ZurVermeidung der Doppelbesteuerung ausschiittungsgleicher Ertrage sind die Anschaffungskosten um den berechneten Korrekturbetrag zu erhohen.

Ausschittungen reduzieren die Anschaffungskosten in voller Hohe.

Bei Kundendepots, die dem KESt-Abzug unterliegen, werden die Anschaffungskosten automatisch korrigiert.
3) Fur Privatanleger sind die Ertrdge mit dem KESt-Abzug endbesteuert. Dies gilt auch fiir betriebliche Anleger - natiirliche Personen, soweit es sich
nicht um realisierte Substanzgewinne nach § 27 Abs 3 und 4 EStG handelt. Im Einzelfall kann durch Austibung der Option zur Regelbesteuerung aus der Endbesteuerung
hinausoptiert und die Einkiinfte im Zuge der Veranlagung versteuert werden. Die KESt wird in diesem Fall angerechnet bzw erstattet.
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X. BESTATIGUNGSVERMERK

Bericht zum Rechenschaftsbericht

Priifungsurteil

Wir haben den beigefugten Rechenschaftsbericht der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., Wien,
uber denvon ihrverwalteten
LLB Semper Real Estate
Immobilienfonds gemaf ImmolnvFG iVvm AIFMG,

bestehend aus der Vermogensaufstellung zum 31.12.2020, der Ertragsrechnung fur das an diesem
Stichtag endende Rechnungsjahr und den sonstigen in Anlage B Immobilien-Investmentfondsgesetz
(ImmolnvFG) vorgesehenen Angaben, gepruft.

Nach unserer Beurteilung entspricht der Rechenschaftsbericht den gesetzlichen Vorschriften sowie in
Hinblick auf die Zahlenangaben den entsprechenden Vorschriften des Alternative Investmentfonds
Manager-Gesetzes (AIFMG) und vermittelt ein moglichst getreues Bild der

Vermogens- und Finanzlage zum 31.12.2020 sowie der Ertragslage des Fonds fur das an diesem Stichtag
endende Rechnungsjahr in Ubereinstimmung mit den osterreichischen unternehmensrechtlichen
Vorschriften und den Bestimmungen des ImmolnvFG sowie des AIFMG.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Abschlussprufung gemaf § 13 Abs. 3 ImmolnvFG und § 20 Abs. 3 AIFMG in
Ubereinstimmung mit den Osterreichischen Grundsdtzen ordnungsmaRiger Abschlusspriifung
durchgefuhrt. Diese Grundsatze erfordern die Anwendung der International Standards on Auditing (ISA).
Unsere Verantwortlichkeiten nach diesen Vorschriften und Standards sind im Abschnitt
"Verantwortlichkeiten des Abschlussprifers fur die Prufung des Rechenschaftsberichts" unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend Dbeschrieben. Wir sind von der Gesellschaft unabhangig in
Ubereinstimmung mit den Osterreichischen unternehmensrechtlichen und Dberufsrechtlichen
Vorschriften und wir haben unsere sonstigen beruflichen Pflichten in Ubereinstimmung mit diesen
Anforderungen erfullt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns Dbis zum Datum des
Bestatigungsvermerks erlangten Prufungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
furunser Prufungsurteil zu diesem Datum zu dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fur die sonstigen Informationen verantwortlich. Die sonstigen
Informationen umfassen alle Informationen im Rechenschaftsbericht, ausgenommen die
Vermogensaufstellung, die Ertragsrechnung, die sonstigen in Anlage B ImmolnvFG sowie in
§ 20 Abs. 2 AIFMG vorgesehenen  Angaben und den  Bestatigungsvermerk.

Unser Prifungsurteil zum Rechenschaftsbericht erstreckt sich nicht auf diese sonstigen Informationen
und wir geben dazu keine Art der Zusicherung.

Im Zusammenhang mit unserer Prufung des Rechenschaftsberichts haben wir die Verantwortlichkeit,
diese sonstigen Informationen zu lesen und dabei zu wdurdigen, ob die sonstigen Informationen
wesentliche Unstimmigkeiten zum Rechenschaftsbericht oder zu unseren bei der Abschlussprifung
erlangten Kenntnissen aufweisen oder anderweitig falsch dargestellt erscheinen.

Falls wir auf der Grundlage der von uns zu den vor dem Datum des Bestatigungsvermerks des
Abschlussprufers erlangten sonstigen Informationen durchgefuhrten Arbeiten den Schluss ziehen, dass

Rechenschaftsbericht 2020 LLB Semper Real Estate Seite 91 von 104



eine wesentliche falsche Darstellung dieser sonstigen Informationen vorliegt, sind wir verpflichtet, tber
diese Tatsache zu berichten. Wir haben in diesem Zusammenhang nichts zu berichten.

Verantwortlichkeiten der gesetzlichen Vertreter und des Aufsichtsrats fiir den Rechenschaftsbericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Rechenschaftsberichts und dafur,
dass dieser in Ubereinstimmung mit den Osterreichischen unternehmensrechtlichen Vorschriften und
den Bestimmungen des ImmolnvFG sowie des AIFMG ein moglichst getreues Bild der Vermogens-,
Finanz- und Ertragslage des Fonds vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fur
die internen Kontrollen, die sie als notwendig erachten, um die Aufstellung eines Rechenschaftsberichts
zu ermoglichen, der frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen
oder Irrtimern ist.

Der Aufsichtsrat ist verantwortlich fur die Uberwachung des Rechnungslegungsprozesses der
Gesellschaft betreffend den von ihr verwalteten Fonds.

Verantwortlichkeiten des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Rechenschaftsberichts

Unsere Ziele sind, hinreichende Sicherheit daruber zu erlangen, ob der Rechenschaftsbericht als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtumern ist und
einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prufungsurteil beinhaltet. Hinreichende Sicherheit ist
ein hohes MapR an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung mit den
osterreichischen Grundsatzen ordnungsmapiger Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA
erfordern, durchgefuhrte Abschlussprifung eine wesentliche falsche Darstellung, falls eine solche
vorliegt, stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen Handlungen oder Irrtimern
resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn von ihnen einzeln oder insgesamt
vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie die auf der Grundlage dieses Rechenschaftsberichts
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Nutzern beeinflussen.

Als Teil einer Abschlusspriiffung in Ubereinstimmung mit den O&sterreichischen Grundsatzen
ordnungsmapiger Abschlussprufung, die die Anwendung der ISA erfordern, Uben wir wahrend der
gesamten Abschlussprufung pflichtgemaftes Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.

Daruber hinaus gilt:

- Wiridentifizieren und beurteilen die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen

aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtimern im Rechenschaftsbericht, planen
Prufungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken, fuhren sie durch und erlangen
Prufungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unser
Prufungsurteil zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche
falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als ein aus Irrtumern resultierendes, da
dolose Handlungen kollusives  Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte
Unvollstandigkeiten, irrefuhrende Darstellungen oder das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten konnen.

- Wirgewinnen ein Verstandnis von dem fur die Abschlussprifung relevanten internen
Kontrollsystem, um Prufungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit des internen
Kontrollsystems der Gesellschaft abzugeben.
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- Wir beurteilen die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte in der Rechnungslegung und damit zusammenhangende
Angaben.

- Wir beurteilen die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Rechenschaftsberichts
einschliefflich der Angaben sowie ob der Rechenschaftsbericht die zugrunde liegenden
Geschaftsvorfalle und Ereignisse in einer Weise wiedergibt, dass ein moglichst getreues Bild
erreicht wird.

Wir tauschen uns mit dem Aufsichtsrat unter anderem uber den geplanten Umfang und die geplante
zeitliche Einteilung der Abschlussprifung sowie Uber bedeutsame Prufungsfeststellungen,
einschlieflich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer
Abschlussprufung erkennen, aus.

Wien
29.04.2021

PwC Wirtschaftsprufung GmbH

Dipl.Kfm.Univ. Dorotea-E. Rebmann
Wirtschaftsprufer

Die Veroffentlichung oder Weitergabe des Rechenschaftsberichts mit unserem Bestatigungsvermerk darf nur in
der von uns bestatigten Fassung erfolgen. Dieser Bestatigungsvermerk bezieht sich ausschlieRlich auf den
deutschsprachigen und vollstandigen Rechenschaftsbericht. Furabweichende Fassungen sind die Vorschriften des
§ 281 Abs. 2 UGB zu beachten.
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INFORMATIONSPFLICHTEN GEGENUBER ANLEGERN GEMAR § 21 AIFMG

Berechnung des Gesamtrisikos

Bei der Veranlagung konnen Risiken auftreten. Die Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien hat angemessene
und wirksame Vorkehrungen, Prozesse und Verfahren festgelegt um auftretende Risiken jederzeit ermitteln,
messen, steuern und Uberwachen zu konnen. Das aktuelle Risikoprofil des Fonds und die von der
Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien zur Steuerung dieser Risiken eingesetzten Risikomanagement-
Systeme sind im Prospekt gemaR § 21 AIFMG (inkl. Fondsbestimmungen) sowie im
Kundeninformationsdokument (KID) naher ausgefihrt.

Uberschreitung Risikolimits

Im abgelaufenen Rechnungsjahr gab es keine Uberschreitungen der Risikolimits.

Einhaltung der Veranlagungsgrenzen gemap AIFMG / ImmolnvFG

Es kam wahrend des Rechenjahrs zu keinen aktiven oder passiven Verletzungen von Veranlagungsgrenzen
gemaft ImmolnvFG.

Hebelfinanzierung

Als Hebelfinanzierung gilt jede Methode, mit der das Risiko eines Immobilienfonds durch Kreditaufnahme,
Wertpapierleihe, in Derivaten eingebettete Hebelfinanzierung oder auf andere Weise erhoht wird.

AIF Bruttomethode

Hochster Wert im Rechenjahr 80,63 % (31.12.2020)

Maximaler Wert 300 %

AIF Commitment Methode

Hochster Wert im Rechenjahr 130,36 % (30.06.2020)

Maximaler Wert 200 %

Die Maximalwerte wurden im abgelaufenen Rechenjahr nicht uberschritten.

Anteil an schwer liquidierbaren Vermogensgegenstanden (direkt): 78,96 %
EntsprichtiSd AIFMG dem Wert der Immobilien im Verhaltnis zum Fondsvermogen
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FONDSBESTIMMUNGEN GEMAR IMMOINVFG
IVMm. AIFMG FUR IMMOBILIENFONDS

LLB SEMPER REAL ESTATE

Die Fondsbestimmungen fur den LLB Semper Real Estate (im Folgenden ,immobilienfonds"), wurden von der
Finanzmarktaufsicht (FMA) genehmigt.

Der LLB Semper Real Estate ist ein Immobilienfonds gemaf Immobilieninvestmentfondsgesetz (ImmolnvFG) in
Verbindung mit Alternative Investmentfonds Manager Gesetz (AIFMG).

Der Immobilienfonds wird von der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H., Kapitalanlagegesellschaft fur
Immobilien (nachstehend ,KAG fur Immobilien” genannt), mit Sitz in 1010 Wien verwaltet.

Artikel1 Anteilscheine, Anteilinhaber

Die KAG fur Immobilien halt das gesamte Fondsvermogen als Treuhandeigentum im eigenen Namen, jedoch auf
Rechnung der Anteilinhaber.

Die Anteile werden durch Anteilscheine (Zertifikate) mit Wertpapiercharakter verkorpert, die auf Inhaber lauten.
Sie verbriefen die Rechte der Anteilinhaber gegeniiber der KAG fur Immobilien und der Depotbank.

Die Anteilscheine werden ausschlieRlich in Sammelurkunden je Anteilsgattung dargestellt.

_Artikel 2 Depotbank (Verwahrstelle)

Die fur den Immobilienfonds bestellte Depotbank gemaR ImmolnvFG, die gleichzeitig die Verwahrstelle gemap
AIFMG ist, (nachstehend ,Verwahrstelle" oder ,Depotbank”) ist die Liechtensteinische Landesbank (Osterreich) AG,
1010 Wien.

Zahlstellen fur Anteilscheine sind die Depotbank oder sonstige im Prospekt inklusive den ,Informationen fur
Anleger gemap § 21 AIFMG" (nachstehend ,Prospekt”) genannte Zahlstellen.

Artikel 3 Veranlagungsinstrumente und —grundsatze

Fiir den Immobilienfonds diirfen nachstehende Vermogenswerte nach MaRgabe des ImmolnvFG erworben
und veraufert werden.

Der Erwerb von Veranlagungsinstrumenten ist nur einheitlich fur den ganzen Immobilienfonds und nicht fir eine
einzelne Anteilsgattung oder eine Gruppe von Anteilsgattungen zulassig.

Anlagegrundsatze und Anlageziele

Die Auswahl der Immobilien erfolgt nach folgenden Grundsatzen:

Bei der Auswahl der Immobilien werden Ertragskraft und Risikostreuung hinsichtlich Lage und Nutzung
berucksichtigt. Zu diesem Zwecke wird sowohl in nationale als auch internationale Immobilien investiert.
Entsprechend der aktuellen Markteinschatzung der LLB Immo Kapitalanlagegesellschaft m.b.H. und steuerlicher
Rahmenbedingungen konnen Schwerpunkte in folgenden Bereichen gesetzt werden: gewerblich genutzte
Immobilien, wie insbesondere Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsimmobilien, Logistik, Freizeit/Hotel
oder PKW-Stellplatze; weiters kann in Wohnimmobilien investiert werden.

Der Immobilienfonds muss aus mindestens zehn Vermdgenswerten gemap § 21 ImmolnvFG bestehen. Keiner der
Vermogenswerte darf zur Zeit des Erwerbs den Wert von 20 % des Wertes des Immobilienfonds Ubersteigen. Diese
Begrenzungen sind fur den Immobilienfonds erst verpflichtend, wenn seit dem Zeitpunkt seiner Bildung eine Frist
vonvier Jahren verstrichen ist, wobei eine Fondsfusion nicht als Bildung gilt.
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Veranlagungsinstrumente

Die nachfolgenden Veranlagungsinstrumente werden unter Einhaltung des obig Dbeschriebenen
Veranlagungsschwerpunkts fuir das Fondsvermogen erworben bzw. veraufSert.

Immobilien

Nachstehende in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens tber
den Europaischen Wirtschaftsraum belegene Vermogenswerte dirfen erworben werden:

1. bebaute Grundstucke;

2. Grundstiicke im Zustand der Bebauung, wenn nach den Umstanden mit einem Abschluss der Bebauung in
angemessener Zeit zu rechnen ist und die Aufwendungen fur die Grundstlicke zusammen mit dem Wert der
bereits in dem Immobilienfonds befindlichen Grundstucke im Zustand der Bebauung gemap dieser Ziffer
insgesamt 40 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Gberschreiten;

3.unbebaute Grundstucke, diefureine alsbaldige eigene Bebauung bestimmt und geeignet sind, wenn zur Zeit
des Erwerbs ihr Wert zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen unbebauten
Grundstucke insgesamt 30 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Ubersteigt;

4. Baurechte, Superadifikate im Sinne von § 435 ABGB, Miteigentum sowie Wohnungseigentum unter
Berlcksichtigung der in Ziffer 2 und 3 genannten Wertgrenzen.

Furden Immobilienfonds durfen, wenn ein dauernder Ertrag zu erwarten ist, auch folgende Gegenstande erworben
werden:

» andere in Mitgliedstaaten der Europaischen Union oder in Vertragsstaaten des Abkommens Uber den
Europdischen Wirtschaftsraum belegene Grundsticke, Baurechte sowie Rechte in der Form des
Wohnungseigentums, Miteigentums und Baurechts, sofern der Wert dieser Grundstlicke und Rechte zum
Zeitpunkt des Erwerbs zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen
Grundstucke und Rechte dieser Art 10 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Uberschreitet.

» auRerhalb der Mitgliedstaaten der Europadischen Union oder aufterhalb der Vertragsstaaten des
Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum belegene Grundstucke, sofern der Wert dieser
Immobilien zur Zeit des Erwerbs zusammen mit dem Wert der bereits in dem Immobilienfonds befindlichen
Grundstucke dieser Art 20 % des Wertes des Immobilienfonds nicht Gberschreitet. Innerhalb der Grenze von
20 % sind zusatzlich die in Ziffer 2 und 3 genannten Wertgrenzen, mit der MaRgabe, dass an die Stelle des
Wertes des Immobilienfonds der Wert der Grundstlicke tritt, zu beachten.

Es durfen auch Gegenstande erworben werden, die zur Bewirtschaftung der Vermogenswerte des
Immobilienfonds erforderlich sind.

Die VerauRerung der Immobilien ist nur zuldassig, wenn die Gegenleistung den von den Sachverstandigen
ermittelten Wert nicht oder nur unwesentlich unterschreitet.

Grundstucks-Gesellschaften

Die KAG fur Immobilien darf fur Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an Grundstucks-Gesellschaften
gemapR ImmolnvFG erwerben und halten.

Der Wert aller Beteiligungen (inklusive allfalliger Darlehensforderungen) an Grundstutcks-Gesellschaften, an denen
die KAG fur Immobilien fur Rechnung des Immobilienfonds beteiligt ist, darf 49 % des Wertes des Immobilienfonds
nicht Ubersteigen. Sofern die KAG fiir Immobilien bei der Grundstiicks-Gesellschaft nicht Giber die fiir eine Anderung
der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit verfligt, darf der Wert der Beteiligungen 20 % des Wertes
des Immobilienfonds nicht Ubersteigen.
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Die KAG fur Immobilien darf daruber hinaus fur Rechnung des Immobilienfonds Beteiligungen an Gesellschaften,
die ausschlieflich die Stellung eines unbeschrankt haftenden Gesellschafters an einer Grundstlicksgesellschaft
einnehmen, erwerben und halten. Derartige Beteiligungen sind auf die oben erwahnte maximale 49 %
Beteiligungsgrenze anzurechnen.

Liquide Vermogenswerte |

Die KAG fur Immobilien kann fur einen Immobilienfonds folgende Vermdgenswerte bis zu 49 % des
Fondsvermaogens halten bzw. erwerben:

1. Bankguthaben;
2. Geldmarktinstrumente;

3. Anteile an Organismen zur gemeinsamen Veranlagung in Wertpapieren (OGAW) gemaf Investmentfondsgesetz
2011 (,InvFG") oder an Alternativen Investmentfonds (AIF) gemaR § 163 InvFG (,Spezialfonds”), die nach den
Fondsbestimmungen ausschliefSlich direkt oder indirekt in die in den Ziffern 1, 2 und 4 genannte Vermogenswerte
veranlagen durfen;

4, Teilschuldverschreibungen, Kassenobligationen, Wandelschuldverschreibungen, Pfandbriefe,
Kommunalschuld-verschreibungen und Bundesschatzscheine mit einer jeweiligen Restlaufzeit von langstens funf
Jahren, sofern die gewichtete durchschnittliche Restlaufzeit bis zum Kapitaltilgungszeitpunkt dieser im
Fondsvermogen gehaltenen Vermogenswerte langstens drei Jahre betragt;

5. Wertpapiere, die an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europaischen Union oder in einem Vertragsstaat des
Abkommens uber den Europaischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt zugelassen sind, soweit diese
Wertpapiere insgesamt einen Betrag von 5 % des Fondsvermaogens nicht uberschreiten.

Die KAG fur Immobilien hat vom Fondsvermdgen des Immobilienfonds einen Betrag, der mindestens 10 % des
Fondsvermogens (ohne Ertragnisse) entspricht, in liquide Vermogenswerte gemaf Ziffer 1 bis 4 zu halten.

Dem wird auch entsprochen, wenn die KAG fur Immobilien fur den Immobilienfonds eine schriftliche Vereinbarung
mit einem Kreditinstitut oder einem Versicherungsunternehmen, je mit Sitz in einem Mitgliedstaat der
Europadischen Union oder in einem Vertragsstaat des Abkommens uber den Europaischen Wirtschaftsraum,
geschlossen hat, die den Vertragspartner verpflichtet, bei Aufforderung durch die KAG fir Immobilien Anteile des
Immobilienfonds im Gegenwert bis zur in den Fondsbestimmungen festgelegten Mindestliquiditat zu erwerben,
um dem Immobilienfonds die notwendige Liquiditat zur Verfigung zu stellen.

Neben den Ertragnissen durfen Bankguthaben bis zu einer Hohe von 20 % des Fondsvermogens bei derselben
Kreditinstitutsgruppe (§ 30 BWG) als Schuldner gehalten werden.

Pensionsgeschafte ‘

» Pensionsgeschafte dirfen im gesetzlich zulassigen Umfang eingesetzt werden.

Wertpapierleihe ‘

» Wertpapierleihegeschafte dirfen bis zu 30 % des Fondsvermogens eingesetzt werden.

Derivative Instrumente ’

Fir den Immobilienfonds durfen derivative Instrumente gemaf ImmolnvFG zur Absicherung der
Vermogensgegenstande und zur Fixierung von Forderungen aus der Bewirtschaftung der Immobilien, die in den
folgenden 24 Monaten fallig werden, erworben werden.

Als derivative Instrumente gemaf ImmolnvFG gelten abgeleitete Finanzinstrumente (Derivate), einschlieRlich
gleichwertiger bar abgerechneter Instrumente, die
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an einem geregelten Markt notiert oder gehandelt werden, oder

an einem anderen anerkannten, geregelten, fur das Publikum offenen und ordnungsgemap
funktionierenden Wertpapiermarkt eines Mitgliedstaates der Europdischen Union, oder

eines Vertragsstaates des Abkommens Uber den Europaischen Wirtschaftsraum gehandelt werden, oder
an einer Wertpapierborse eines Drittlandes amtlich notiert, oder

an einem anerkannten, geregelten, fur das Publikum offenen und ordnungsgemaf funktionierenden
Wertpapiermarkt eines Drittlandes gehandelt werden.

Weiters konnen auch abgeleitete Finanzinstrumente, die nicht an einer Borse oder einem geregelten Markt
gehandelt werden (OTC-Derivate), wie etwa Zinsswaps und Devisenswaps, eingesetzt werden, sofern:

> die Gegenparteien bei Geschaften mit OTC-Derivaten einer Aufsicht unterliegende Institute der Kategorien
sind, die von der Finanzmarktaufsichtsbehorde durch Verordnung zugelassen wurden, und

» die OTC-Derivate einer zuverldassigen und uberprufbaren Bewertung auf Tagesbasis unterliegen und
jederzeit auf Initiative der Kapitalanlagegesellschaft fur Immobilien zum angemessenen Zeitwert
veraupert, liquidiert oder durch ein Gegengeschaft glattgestellt werden konnen.

Die KAG fur Immobilien hat ein Verfahren zu verwenden, das eine prazise und unabhangige Bewertung des
jeweiligen Wertes der OTC-Derivate erlaubt.

Das Ausfallrisiko bei Geschaften des Immobilienfonds mit OTC-Derivaten darf folgende Satze nicht Uberschreiten:
e wenn die Gegenpartei ein Kreditinstitut ist, 10 % des Fondsvermogens,
e andernfalls 5 % des Fondsvermaogens.

Als  Basiswerte mussen samtliche derivativen Instrumente Wertpapiere, Geldmarktinstrumente,
Vermogensgegenstande sowie Beteiligungen gemaR ImmolnvFG oder Finanzindizes, Zinssatze, Wechselkurse
oder Wahrungen aufweisen, in welche der Immobilienfonds gema[t den in seinen Fondsbestimmungen genannten
Anlagezielen investieren darf.

Derivative Instrumente konnen auch permanent zur Absicherung von Krediten oder Darlehen eingesetzt werden.

Risiko-Messmethode des Immobilienfonds

Der Immobilienfonds wendet den Commitment Ansatz an.
Der Commitment Wert wird gemaf dem 3. Hauptstuck der 4. Derivate-Risikoberechnungs- und MeldeV idgF
ermittelt.

Kreditaufnahme

Die Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien sowie die Abtretung und Belastung von Forderungen aus
Rechtsverhaltnissen, die sich auf die Immobilien beziehen, ist zuldssig, wenn dies im Rahmen einer
ordnungsgemadRen Wirtschaftsfuhrung geboten ist und wenn die Depotbank der Kreditaufnahme und der
Belastung zustimmt.

Die Verpfandung, Sicherungsubereignung, Abtretung oder sonstige Belastung von oben genannten
Vermogenswerten des Immobilienfonds ist im Ausmaf dieser Bestimmung moglich.

Diese Kreditaufnahme und diese Belastung durfen insgesamt 50 % der Verkehrswerte der Immobilien nicht
uberschreiten.

Kurzfristige Kredite sind bei der Berechnung dieser Grenze anzurechnen und mindern die Zulassigkeit der
Kreditaufnahme und Belastbarkeit entsprechend.

Kurzfristige Kredite

Die KAG fur Immobilien darf fur Rechnung des Immobilienfonds kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 20 % des
Fondsvermogens aufnehmen.
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| Hebelfinanzierung gemafp AIFMG |

Hebelfinanzierung wird verwendet. Nahere Angaben finden sich im Prospekt (Punkt 10.2.).

Artikel 4 Rechnungslegungs- und Bewertungsstandards

| Rechnungslegung I

» Transaktionen, die der Immobilienfonds eingeht (z.B. Kaufe und Verkaufe von Immobilien oder Wertpapieren),
Ertrage sowie der Ersatz von Aufwendungen werden maglichst zeitnahe, geordnet und vollstandig verbucht.

» Nebenkosten im Zuge der Anschaffung einer Immobilie bzw. einer Projektentwicklung werden fur die jeweilige
Immobilie oder Grundstlicks-Gesellschaft ab dem Jahr der Einbuchung im Fondsvermogen Uber einen Zeitraum
von zehn Jahren gleichmafig verteilt dem Fondsvermogen angelastet. Die KAG fur Immobilien kann diesen
Zeitraum unter Berucksichtigung der voraussichtlichen Behaltedauer der Immobilie verklrzen, wenn dies die
Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschaftsleiters erfordert und der Wahrung der Interessen der
Anteilinhaber dient.

» Insbesondere Verwaltungsgebihren und Zinsertrage sowie Ertrage und Aufwendungen aus der
Immobilienbewirtschaftung werden tUber die Rechnungsperiode zeitlich abgegrenzt verbucht.

Bewertung Immobilien und Grundstucks-Gesellschaften

Fur die Bewertung sind von der KAG fur Immobilien mindestens zwei von ihr und der Depotbank unabhangige,
fachlich geeignete Sachverstandige fur das Fachgebiet der Immobilienschatzung und —bewertung beizuziehen.
Die Bestellung der Sachverstandigen erfolgt durch die Geschaftsleitung der KAG fur Immobilien im Einvernehmen
mit der Depotbank und mit Zustimmung des Aufsichtsrates der KAG fur Immobilien.

Die Bewertung hat nach den allgemein anerkannten Bewertungsgrundsatzen und mindestens einmal jahrlich zu
erfolgen, jedenfalls aber bei Erwerb, VerauRerung oder Belastung der Immobilien, bei Anordnung einer Bewertung
durch die Depotbank aus besonderem Anlass, wenn anzunehmen ist, dass der Wert der zuletzt erstellen Bewertung
um mehrals 10 % abweicht.

Den jeweiligen Berechnungen fur die Wertermittiung des Immobilienfonds und seiner Anteile ist der arithmetische
Mittelwert der zum gleichen Stichtag erfolgten Bewertungen der zwei oder mehreren Sachverstandigen zu Grunde
zu legen.

Bei einer Beteiligung an Grundstlicks-Gesellschaften hat die KAG fur Immobilien die im Jahresabschluss oder der
Vermogensaufstellung der Grundstlcks-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien mit dem Wert anzusetzen, der
von mindestens zwei Immobilien-Sachverstandigen festgestellt wurde. Die Sachverstandigen haben die
Immobilien vor Erwerb der Beteiligung an der Grundstlicks-Gesellschaft und danach mindestens einmal jahrlich zu
bewerten sowie neu zu erwerbende Immobilien vor ihrem Erwerb und wenn anzunehmen ist, dass der Wert der
Immobilien von der zuletzt erstellten Bewertung um mehrals 5 % abweicht. Die sonstigen Vermogensgegenstande
der Grundstucks-Gesellschaft sind ebenso wie die sonstigen Vermogensgegenstande des Immobilienfonds zu
bewerten. Die aufgenommenen Kredite und sonstigen Verbindlichkeiten sind von diesen Werten abzuziehen.

Bewertung liquider Vermogenswerte |

Die Kurswerte der einzelnen Vermogenswerte werden wie folgt ermittelt:
Der Wert von Vermogenswerten, welche an einer Borse oder an einem anderen geregelten Markt notiert oder
gehandelt werden, wird grundsatzlich auf der Grundlage des letzten verflugbaren Kurses ermittelt.

Sofern ein Vermogenswert nicht an einer Borse oder an einem anderen geregelten Markt notiert oder gehandelt
wird oder sofern fur einen Vermdgenswert, welcher an einer Borse oder an einem anderen geregelten Markt notiert
oder gehandelt wird, der Kurs den tatsachlichen Marktwert nicht angemessen widerspiegelt, wird auf die Kurse
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zuverlassiger Datenprovider oder alternativ auf Marktpreise gleichartiger Wertpapiere oder andere anerkannte
Bewertungsmethoden zurtickgegriffen.

Die Berechnung des Anteilswertes erfolgt in EUR.

Berechnungsmethode NAV |

Der Gesamtwert des Immobilienfonds ist aufgrund der nicht Ianger als ein Jahr zuriickliegenden Bewertung der
Immobilien und Grundstucks-Gesellschaften und der jeweiligen (Kurs-)Werte der zu ihm gehorigen Wertpapiere,
Geldmarktinstrumente, Investmentfonds und Bezugsrechte zuzuglich des Wertes der zum Immobilienfonds
gehorenden Finanzanlagen, Geldbetrage, Guthaben, Forderungen und sonstigen Rechte abzuglich
Verbindlichkeiten durch die Depotbank zu ermitteln.

Der Wert der Anteile wird an jedem o6sterreichischen Bankarbeitstag (ausgenommen Karfreitag und Silvester)
ermittelt.

Artikel 5 Modalitaten der Ausgabe und Riicknahme

Ausgabe und Ausgabeaufschlag

Der Ausgabepreis ergibt sich aus dem Anteilswert zuzuglich eines Aufschlages pro Anteil in Hohe von bis zu 5 % zur
Deckung der Ausgabekosten der KAG fur Immobilien aufgerundet auf den nachsten 1 Cent.

Die Ausgabe der Anteile ist grundsatzlich nicht beschrankt, die KAG fur Immobilien behalt sich jedoch vor, die
Ausgabe von Anteilscheinen vorubergehend oder vollstandig einzustellen.

Es liegt im Ermessen der KAG fur Immobilien, eine Staffelung des Ausgabeaufschlags vorzunehmen.

| Ricknahme und Rucknahmeabschlag

Der Ricknahmepreis ergibt sich aus dem Anteilswert aufgerundet auf den nachsten 1 Cent.

Auf Verlangen eines Anteilinhabers ist diesem sein Anteil an dem Immobilienfonds zum jeweiligen
Rucknahmepreis gegen Ruckgabe des Anteilscheines auszuzahlen.

Die Auszahlung des Rucknahmepreises sowie die Errechnung und Veroffentlichung des Rucknahmepreises kann
vorubergehend unterbleiben und vom Verkauf von Vermogenswerten sowie vom Eingang des Verwertungserloses
abhangig gemacht werden, wenn auRergewodhnliche Umstande vorliegen, die dies unter Berucksichtigung
berechtigter Interessen der Anteilinhaber erforderlich erscheinen lassen.

Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn die Bankguthaben und der Erl0s gehaltener Wertpapiere zur Zahlung des
Ricknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemafien laufenden Bewirtschaftung nicht ausreichen
oder nicht sogleich zur Verfiigung stehen.

Reichen nach Ablauf einer Frist von zwolf Monaten nach Vorlage des Anteilscheines zur Rucknahme die
Bankguthaben und der Erl0s gehaltener Wertpapiere nicht aus, so sind Vermogenswerte zu veraufern. Bis zu einer
VerauRerung dieser Vermogenswerte zu angemessenen Bedingungen kann die KAG fur Immobilien die
Rucknahme bis zu 24 Monate nach Vorlage des Anteilscheines zur Rucknahme verweigern. Nach Ablauf dieser Frist
darf die KAG fur Immobilien Vermodgenswerte beleihen, wenn das erforderlich ist, um Mittel zur Rucknahme der
Anteilscheine zu beschaffen. Sie ist verpflichtet, diese Belastungen durch Verau[erung von Vermogenswerten des
Immobilienfonds oder in sonstiger Weise abzuldsen, sobald dies zu angemessenen Bedingungen moglich ist.

Artikel6 Rechnungsjahrund Vorschaurechnung

| Rechnungsjahr |

Das Rechnungsjahr des Immobilienfonds entspricht dem Kalenderjahr.

| Grundsatze der Vorschaurechnung |

Rechenschaftsbericht 2020 LLB Semper Real Estate Seite 100 von 104



Fur die Berechnung der Rentabilitat wird die voraussichtliche Entwicklung der Vermdgensgegenstande unter
Berlicksichtigung der spezifischen Eigenschaften der einzelnen Veranlagungsinstrumente (bei Immobilien
insbesondere Lage, Grofse und Nutzungsart) betrachtet.

Artikel 7 Anteilsgattungen und Ertragnisverwendung

Flr den Immobilienfonds konnen Ausschiittungsanteilscheine und/oder Thesaurierungsanteilscheine mit KESt-
Abzug und/oder Thesaurierungsanteilscheine ohne KESt-Abzug ausgegeben werden.

Furdiesen Immobilienfonds konnen verschiedene Gattungen von Anteilscheinen ausgegeben werden. Die Bildung
der Anteilsgattungen sowie die Ausgabe von Anteilen einer Anteilsgattung liegen im Ermessen der KAG fur
Immobilien.

| Ertragnisverwendung bei Ausschiittungsanteilscheinen (Ausschiitter) |

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse (Bewirtschaftungs-, Aufwertungs-, Wertpapier-
und Liquiditatsgewinne) sind nach Deckung der Kosten nach dem Ermessen der KAG fur Immobilien ab 15. Februar
desfolgenden Rechnungsjahres auszuschutten, soweit sie nicht fur kiinftige Instandsetzungen von Gegenstanden
des Fondsvermogens erforderlich sind; der Rest wird auf neue Rechnung vorgetragen.

| Ertragnisverwendung bei Thesaurierungsanteilscheinen mit KESt-Abzug (Thesaurierer)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertrdgnisse nach Deckung der Kosten werden nicht
ausgeschuttet. Es ist bei Thesaurierungsfondsanteilscheinen ab 15. Februar ein gemaR ImmolnvFG ermittelter
Betrag auszuzahlen, der zutreffendenfalls zur Deckung einer auf den ausschuttungsgleichen Ertrag des
Anteilscheines entfallenden Kapitalertragsteuerabfuhrpflicht zu verwenden ist.

Ertragnisverwendung bei Thesaurierungsanteilscheinen ohne KESt-Abzug (Vollthesaurierer Inlands- und
Auslandstranche)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten werden nicht
ausgeschuttet. Es wird keine Auszahlung gemap ImmolnvFG vorgenommen.

Die KAG fur Immobilien stellt durch Erbringung entsprechender Nachweise von den depotfuhrenden Stellen sicher,
dass die Anteilscheine im Auszahlungszeitpunkt nur von Anteilinhabern gehalten werden konnen, die entweder
nicht der inlandischen Einkommen- oder Korperschaftssteuer unterliegen oder bei denen die Voraussetzungen fur
eine Befreiung gemaR § 94 Einkommensteuergesetz vorliegen.

Werden diese Voraussetzungen zum Auszahlungszeitpunkt nicht erfullt, ist der gemaR ImmolnvFG ermittelte
Betrag durch Gutschrift des jeweils depotfuhrenden Kreditinstituts auszuzahlen.

Ertragnisverwendung bei  Thesaurierungsanteilscheinen ohne  KESt-Abzug (Vollthesaurierer
Auslandstranche)

Die wahrend des Rechnungsjahres vereinnahmten Ertragnisse nach Deckung der Kosten werden nicht
ausgeschuttet. Es wird keine Auszahlung gemap ImmolnvFG vorgenommen.

Die KAG fur Immobilien stellt durch Erbringung entsprechender Nachweise von den depotfihrenden Stellen sicher,
dass die Anteilscheine im Auszahlungszeitpunkt nur von Anteilinhabern gehalten werden konnen, die entweder
nicht der inlandischen Einkommen- oder Korperschaftssteuer unterliegen oder bei denen die Voraussetzungen fur
eine Befreiung gemaf §94 Einkommensteuergesetz bzw. fur eine Befreiung von der Kapitalertragssteuer
vorliegen.

Artikel 8 Verwaltungsgebiihr, Ersatz von Aufwendungen, Abwicklungsgebiihr
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Die KAG fur Immobilien erhalt fur ihre Verwaltungstatigkeit eine jahrliche Vergutung bis zu einer Hohe von 1,8 %
des Fondsvermogens, die auf Grund der Monatsendwerte errechnet wird.

Es liegt im Ermessen der KAG fur Immobilien, eine Staffelung der Verwaltungsgebihr vorzunehmen.
Die KAG fur Immobilien hat weiters Anspruch auf Ersatz aller durch die Verwaltung entstandenen Aufwendungen.

Fur sonstige Dienstleistungen im Rahmen von Transaktionen kann die KAG fur Immobilien jeweils eine einmalige
Vergltung (i) bei Immobilien von bis zu 1 % des Kauf- bzw. des Verkaufspreises, (ii) bei Grundstlicks-Gesellschaften
von bis zu 1 % des Immobilientransaktionswertes beanspruchen.

Bei von der KAG fur Immobilien durchgefuhrten Projektentwicklungen kann eine Vergutung von bis zu 2 % der
Kosten der Projektentwicklungskosten eingehoben werden.

Die Kosten bei Einfuhrung neuer Anteilsgattungen flir bestehende Sondervermdgen werden zu Lasten der
Anteilspreise der neuen Anteilsgattungen in Rechnung gestellt.

Die Depotbank erhalt fir ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergutung von bis zu 0,25 % des Fondsvermdgens, die
aufgrund der Monatsendwerte errechnet wird.

Bei Abwicklung des Immobilienfonds erhalt die Depotbank eine Vergitung von 0,5 % des Fondsvermaogens.

Die Abwicklung des Fondsvermaogens erfolgt gemaf den Bestimmungen des ImmolnvFG.

Artikel 9 Bereitstellung von Informationen an die Anleger

Der Prospekt einschliefSlich der Fondsbestimmungen, die Rechenschafts- und Halbjahresberichte, die Ausgabe-
und Rucknahmepreise sowie sonstige Informationen (einschlieRlich Angaben zu Interessenkonflikten) werden
dem Anleger elektronisch auf der Homepage der KAG fur Immobilien http://www.lIbimmo.at/ zur Verfligung
gestellt.

N&ahere Angaben und Erlauterungen zu diesem Immobilienfonds finden sich im Prospekt.
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Anhang

Liste der Borsen mit amtlichem Handel und von organisierten Markten

1. Borsen mit amtlichem Handel und organisierten Markten in den Mitgliedstaaten des EWR sowie Borsen in europdischen Landern
auferhalb der Mitgliedstaaten des EWR, die als gleichwertig mit geregelten Markten gelten

Jeder Mitgliedstaat hat ein aktuelles Verzeichnis der von ihm genehmigten Markte zu flhren. Dieses Verzeichnis ist den anderen
Mitgliedstaaten und der Kommission zu Ubermitteln.

Die Kommission ist gemaf dieser Bestimmung verpflichtet, einmal jahrlich ein Verzeichnis der ihr mitgeteilten geregelten Markte zu
veroffentlichen.

Infolge verringerter Zugangsschranken und der Spezialisierung in Handelssegmente ist das Verzeichnis der ,geregelten Markte “grofieren
Veranderungen unterworfen. Die Kommission wird daher neben der jahrlichen Verdffentlichung eines Verzeichnisses im Amtsblatt der
Europaischen Union eine aktualisierte Fassung auf ihrer offiziellen Internetsite zuganglich machen.

1.1. Das aktuell giiltige Verzeichnis der geregelten Markte finden Sie unter

https://registers.esma.europa.eu/publication/searchRegister?core=esma_registers upreq!?

1.2. Folgende Borsen sind unter das Verzeichnis der Geregelten Markte zu subsumieren:

1.2.1.Luxemburg Euro MTF Luxemburg
1.2.2.Schweiz SIX Swiss Exchange AG, BX Swiss AG3

1.3.Gemaf § 67 Abs. 2 Z 2 InvFG anerkannte Markte im EWR:
Markte im EWR, die von den jeweils zustandigen Aufsichtsbehorden als anerkannte Markte eingestuft werden.

2.Borsen in europdischen Landern auferhalb der Mitgliedstaaten des EWR

2.1.Bosnien Herzegowina: Sarajevo, Banja Luka

2.2.Montenegro: Podgorica

2.3.Russland: Moscow Exchange

2.4.Serbien: Belgrad

2.5.Turkei: Istanbul (betr. Stock Market nur "National Market")

3.Borsen in aufereuropdischen Landern

3.1.Australien: Sydney, Hobart, Melbourne, Perth
3.2.Argentinien: Buenos Aires

3.3.Brasilien: Rio de Janeiro, Sao Paulo

3.4.Chile: Santiago

3.5.China: Shanghai Stock Exchange, Shenzhen Stock Exchange
3.6.Hongkong: Hongkong Stock Exchange

3.7.Indien: Mumbay

3.8.Indonesien: Jakarta

3.9.Israel: Tel Aviv

3.10.Japan: Tokyo, Osaka, Nagoya, Fukuoka, Sapporo
3.11.Kanada: Toronto, Vancouver, Montreal
3.12Kolumbien: Bolsa de Valores de Colombia
3.13.Korea: Korea Exchange (Seoul, Busan)
3.14.Malaysia: Kuala Lumpur, Bursa Malaysia Berhad
3.15.Mexiko: Mexiko City

3.16.Neuseeland: Wellington, Auckland

3.17Peru Bolsa de Valores de Lima

1 Zum Offnen des Verzeichnisses in der Spalte links unter Entity Type" die Einschrankung auf ,Regulated market* auswéhlen und auf ,Search”
(bzw. auf ,Show table columns” und ,Update”) klicken. Der Link kann durch die ESMA geandert werden.
2 spbald das Vereinigte Konigreich Grofbritannien und Nordirland (GB) aufgrund des Ausscheidens aus der EU seinen Status als EWR-
Mitgliedstaat verliert, verlieren in weiterer Folge auch die dort ansassigen Borsen / geregelten Markte ihren Status als EWR-BOrsen / geregelte
Markte. Fur diesen Fall weisen wir darauf hin, dass die in GB ansassigen Borsen und geregelten Markte

Cboe Europe Equities Regulated Market — Integrated Book Segment, London Metal Exchange, Cboe Europe Equities Regulated Market —
Reference Price Book Segment, Cboe Europe Equities Regulated Market — Off-Book Segment, London Stock Exchange Regulated Market
(derivatives), NEX Exchange Main Board (non-equity), London Stock Exchange Regulated Market, NEX Exchange Main Board (equity), Euronext
London Regulated Market, ICE FUTURES EUROPE, ICE FUTURES EUROPE - AGRICULTURAL PRODUCTS DIVISION, ICE FUTURES EUROPE -
FINANCIAL PRODUCTS DIVISION, ICE FUTURES EUROPE - EQUITY PRODUCTS DIVISION und Gibraltar Stock Exchange

als in diesen Fondsbestimmungen ausdricklich vorgesehene Borsen bzw. anerkannte geregelte Mdrkte eines Drittlandes im Sinne <alternativ:
des InvFG 2011 bzw. der OGAW-RL / des ImmolnvFG> gelten.”

3 Aufgrund des Auslaufens der Bérsenidquivalenz fiir die Schweiz sind die SIX Swiss Exchange AG und die BX Swiss AG bis auf Weiteres unter
Punkt 2 "Borsen in europaischen Landern auferhalb der Mitgliedstaaten des EWR" zu subsumieren.
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3.18.Philippinen:
3.19.Singapur:
3.20.Sudafrika:
3.21.Taiwan:
3.22.Thailand:
3.23.USA:

3.24.Venezuela:
3.25.Vereinigte Arabische
Emirate:

Philippine Stock Exchange

Singapur Stock Exchange

Johannesburg

Taipei

Bangkok

New York, NYCE American, New York Stock Exchange (NYSE), Philadelphia, Chicago,
Boston, Cincinnati, Nasdaq

Caracas

Abu Dhabi Securities Exchange (ADX)

4. Organisierte Markte in Landern auferhalb der Mitgliedstaaten der Europaischen Union

4.1 Japan:
4.2 Kanada:
4.3 .Korea:
4.4 Schweiz:

4.5.USA

Over the Counter Market

Over the Counter Market

Over the Counter Market

Over the Counter Market

der Mitglieder der International Capital Market Association (ICMA), Ziirich
Over the Counter Market (unter behordlicher Beaufsichtigung wie z.B.
durch SEC, FINRA)

5.Borsen mit Futures und Options Markten

5.1.Argentinien:
5.2.Australien:

5.3.Brasilien:

5.4.Hongkong:
5.5.Japan:

5.6.Kanada:

5.7 Korea:
5.8.Mexiko:
5.9.Neuseeland:
5.10.Philippinen:
5.11.Singapur:
5.12.Sudafrika:
5.13.Tlrkei:

5.14 USA:
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Bolsa de Comercio de Buenos Aires

Australian Options Market, Australian

Securities Exchange (ASX)

Bolsa Brasiliera de Futuros, Bolsa de Mercadorias & Futuros, Rio de Janeiro Stock Exchange,
Sao Paulo Stock Exchange

Hong Kong Futures Exchange Ltd.

Osaka Securities Exchange, Tokyo International Financial Futures Exchange, Tokyo Stock
Exchange

Montreal Exchange, Toronto Futures Exchange

Korea Exchange (KRX)

Mercado Mexicano de Derivados

New Zealand Futures & Options Exchange

Manila International Futures Exchange

The Singapore Exchange Limited (SGX)

Johannesburg Stock Exchange (JSE), South African Futures Exchange (SAFEX)

TurkDEX

NYCE American, Chicago Board Options Exchange, Chicago Board of Trade, Chicago Mercantile

Exchange, Comex, FINEX, ICE Future US Inc. New York, Nasdag, New York Stock
Exchange, Boston Options Exchange (BOX)
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